
Uchwała Nr  XXXIV/ 245/2014

Rady Gminy Janowice Wielkie

z dnia   25 września 2014 roku

w sprawie udzielania bonifikaty od opłaty za przekształcenie prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości w postępowaniach prowadzonych na podstawie przepisów ustawy z dnia              29 lipca 2005 r. o przekształceniu prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9a i art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z późn. zm.), w związku z art. 4 ust. 5, ust. 7 pkt 2, ust. 10, ust. 11, ust. 11a, ust. 12 i art. 5 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przekształceniu prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości (Dz. U. z 2005 r. nr 175, poz. 1459 z późn. zm.) Rada Gminy Janowice Wielkie uchwala, co następuje:
§ 1 

Bonifikaty od opłaty z tytułu przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości można, z zastrzeżeniem § 2 i § 3 udzielać: 

1) osobom fizycznym i prawnym będącym użytkownikami wieczystymi nieruchomości gruntowych, zabudowanych wyłącznie na cele mieszkaniowe, w których nie została ustanowiona odrębna własność lokali – w wysokości 95%, gdy użytkowanie wieczyste zostało ustanowione przed dniem 1 stycznia 2005 r., a w wysokości 20%, gdy użytkowanie wieczyste ustanowione zostało w dniu 1 stycznia 2005 r. i później.
2) osobom fizycznym i prawnym będącym użytkownikami wieczystymi nieruchomości gruntowych, zabudowanych na cele inne niż wyłącznie mieszkaniowe, w których nie została ustanowiona odrębna własność lokali - w wysokości 80%, gdy użytkowanie wieczyste zostało ustanowione przed dniem 1 stycznia 2005 r., a w wysokości 20%, gdy użytkowanie wieczyste ustanowione zostało w dniu 1 stycznia 2005 r. i później.
3) osobom fizycznym i prawnym będącym właścicielami lokali, z własnością których związany jest udział w nieruchomości wspólnej, obejmujący prawo użytkowania wieczystego gruntu: 

a) w wysokości 95% w odniesieniu do udziału w prawie użytkowania wieczystego gruntu przypadającego na dany lokal mieszkalny wraz z pomieszczeniami przynależnymi, gdy użytkowanie wieczyste zostało ustanowione przed dniem 1 stycznia 2005 r., oraz 20%, gdy użytkowanie wieczyste ustanowione zostało w dniu 1 stycznia 2005 r. i później;
b) w wysokości 80% w odniesieniu do udziału w prawie użytkowania wieczystego gruntu przypadającego na dany lokal niemieszkalny wraz z pomieszczeniami przynależnymi, gdy użytkowanie wieczyste zostało ustanowione przed dniem 1 stycznia 2005 r., oraz 20%, gdy użytkowanie wieczyste ustanowione zostało w dniu 1 stycznia 2005 r. i później.
§ 2 

Bonifikaty, o której mowa w § 1 nie udziela się: 
1) jeżeli użytkownik wieczysty żąda rozłożenia opłaty na raty z tytułu przekształcenia,
2) jeżeli użytkownik wieczysty w dniu wydania decyzji w sprawie przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości zalega ze zobowiązaniami pieniężnymi wobec Gminy Janowice Wielkie;
3) jeżeli użytkownik wieczysty do dnia wydania decyzji, o której mowa w pkt 2 nie poniesie kosztów związanych z przekształceniem, w tym kosztów sporządzenia operatu szacunkowego, stanowiącego podstawę ustalenia opłaty. 

§ 3 

Bonifikaty, o której mowa w § 1 udziela się na wniosek użytkownika wieczystego nieruchomości. 

§ 4 

Za nieruchomość zabudowaną, o której mowa w § 1 uważa się nieruchomość, na której na dzień złożenia wniosku i wydania decyzji w sprawie przekształcenia, znajduje się co najmniej jeden budynek, w stosunku do którego wydano pozwolenie na użytkowanie lub widniejący w ewidencji gruntów i budynków.
§ 5
Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Janowice Wielkie.

§ 6
Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Dolnośląskiego.
U Z A S A D N I E N I E

Ustawą  z  dnia  29  lipca  2005  roku  (Dz. U.  z  2012 r. poz.  83)  o  przekształceniu  prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości, która weszła w życie z dniem 13  października  2005  roku,  umożliwiono  odpłatne  przekształcenie  prawa  użytkowania wieczystego  w  prawo  własności  nieruchomości  w  drodze  decyzji  administracyjnej. 

Na podst. art. 18 ust. 2 pkt 9a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym do wyłącznej właściwości Rady Gminy należy podejmowanie uchwał w sprawach majątkowych gminy, przekraczających zakres zwykłego zarządu, dotyczących  zasad nabywania, zbywania i obciążania nieruchomości oraz ich wydzierżawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dłuższy niż 3 lata lub na czas nieoznaczony, o ile ustawy szczególne nie stanowią inaczej.

Na podst. art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym organy gminy mogą wydawać akty prawa miejscowego w zakresie zasad i trybu korzystania z gminnych obiektów i urządzeń użyteczności publicznej.

Na podst. art. 4 ust. 5, ust. 7 pkt 2, ust. 10, ust. 11, ust. 12 i art. 5 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przekształceniu prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości Wójt może udzielić bonifikaty od opłaty za przekształcenie prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości, w odniesieniu do nieruchomości stanowiących własność Gminy na podstawie uchwały Rady Gminy.
Na podst. art. 4 ust. 11a ww. ustawy w prawo własności nieruchomości Rada Gminy określa w szczególności warunki udzielania bonifikat i wysokość stawek.
W  proponowanym  projekcie  uchwały  uznano  za  zasadne  zastosowanie bonifikat udzielanych na podstawie uchwały Rady Gminy Janowice Wielkie na podmioty dopuszczone ostatnią  nowelizacją  ustawy  do  złożenia  wniosku  o  przekształcenie  prawa  użytkowania wieczystego  (osoby  prawne  inne  niż  spółdzielnie  mieszkaniowe)  oraz  w  odniesieniu  do nieruchomości wykorzystywanych w innym celu niż wyłącznie cele mieszkaniowe. 
Ustanowiono  bonifikatę  dla  użytkowników  wieczystych  –  osób  fizycznych  i  prawnych,  których  nieruchomość  zabudowana  została  na  cele  mieszkaniowe  i niemieszkaniowe oraz użytkowników lokali mieszkalnych i niemieszkalnych.
Proponuje  się  ograniczenie  zastosowania  bonifikaty  wyłącznie  do  tych  użytkowników wieczystych,  którzy  w  dacie  wydawania  decyzji  o  przekształceniu  nie  będą  posiadali zaległych  zobowiązań  wobec  Gminy  Janowice Wielkie związanych  z  przekształcaną nieruchomością.  Niniejszą  regulacją  zamierza  się  wyłączyć  automatyzm  w  stosowaniu bonifikat, a w jego miejsce wprowadzić system „premiowania” podmiotów, które wywiązują się ze swoich zobowiązań wobec Gminy. 
Aktualnie użytkownikami wieczystymi nieruchomości będących własnością Gminy Janowice Wielkie jest 14 podmiotów. Użytkują oni 19 nieruchomości. Umowy dot. użytkowania wieczystego zostały zawarte w latach 1977-2014 r. 18 umów zostało zawartych do dnia 1 stycznia 2005 r., zaś 1 umowa po tej dacie (2014). Gdyby wszystkie uprawnione podmioty wystąpiłyby z wnioskiem o udzielenie bonifikaty od opłaty za przekształcenie prawa użytkowania wieczystego w prawo własności, to suma udzielonych bonifikat wynosiłaby około 200.000 zł, jednak na chwilę obecną prognozowane jest zastosowanie uchwały do bardzo ograniczonej liczby użytkowników, gdyż pozostali nie wyrażają do tej pory zainteresowania zakończeniem użytkowania wieczystego poprzez przekształcenie go we własność (aktualnie gmina w użytkowaniu wieczystym posiada: 12 przypadków użytkowania gruntu przypisanego do lokalu będącego własnością prywatną, 6 nieruchomości zabudowanych budynkiem niemieszkalnym będącym własnością prywatną, 1 nieruchomość, która zostanie w przyszłości zabudowana budynkiem niemieszkalnym).
Mając na uwadze powyższe zasadnym  jest podjęcie przez Radę Gminy niniejszej uchwały.  

