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1. PODSTAWA, CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

1. Podstawg opracowania jest umowa zawarta na opracowanie prognozy oddziatywania na
srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Komarno, w
gminie Janowice Wielkie, zwanego dalej projektem planu lub planem. Niniejsze opracowanie
jest elementem postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,
przeprowadzanej dla projektu planu.

2. Prognoza oddziatywania na srodowisko jest obligatoryjnie sporzadzana w trakcie prac nad
projektem planu oraz wykiadana wraz z nim do publicznego wglgdu. Prognoza nie podlega
uchwale Rady Gminy. Podstawg prawng wykonania niniejszej prognozy sg art. 46 i 51 usta-
wy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(t.j. Dz. U. z 2016 r poz. 353 z p6zn. zm.). Prognoza okresla, analizuje i ocenia przewidywa-
ne znaczgce oddziatywania na srodowisko, ktére moze by¢ wywotane przez realizacje do-
puszczonych przez projekt planu sposobéw uzytkowania i zagospodarowania terenu.

3. Na podstawie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pézn. zm.) oraz na podstawie art. 39
ust. 1 oraz art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczernstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (t.j. Dz. U. z 2016 r poz. 353 z pézn. zm.) zawiadomiono o
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obrebu Komarno w gminie Janowice Wielkie. Zainteresowani mogli sktada¢ wnioski od dnia
26 lutego 2016 r. do dnia 8 kwietnia 2016 r.

4. Zakres prognozy okreslony jest w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o0 ocenach oddzialywania na $rodowisko. Art. 51. stanowi, ze prognoza oddzialywania na
Srodowisko zawiera:
» informacje o zawartosci, gidbwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego po-
wigzaniach z innymi dokumentami,
» informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,
» propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,
» informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,
e streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym.

5. Ponadto prognoza okresla, analizuje i ocenia:

» istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku re-
alizacji projektowanego dokumentu,

e stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

» istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projekto-
wanego dokumentu, w szczegollnosci dotyczagce obszaréw podlegajgcych ochronie
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U.
z 2015 r. poz. 1651 z p6zn. zm.);

» cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnoto-
wym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposo-
by, w jakich te cele i inne problemy Srodowiska zostaly uwzglednione podczas opra-
cowywania dokumentu,

* przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posred-
nie, wtérne, skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe i diugoterminowe,
state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na srodowisko, a w szczegolno-
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8ci na: roznorodnos¢ biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, po-
wierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne z
uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami srodowiska i miedzy oddziatywa-
niami na te elementy.

6. Prognoza przedstawia:

rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodni-
czg negatywnych oddzialywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru,

biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochro-
ny obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru - rozwigzania alternatywne
do rozwigzanh zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wy-
boru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie
braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikaja-
cych z niedostatkéw techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy.

7. Podstawy prawne:

Uchwata Nr XIV/77/2016 Rady Gminy w Janowicach Wielkich z dnia 4 lutego 2016 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu Komarno w gminie Janowice Wielkie;

Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy uchwa-
lonego uchwalg Nr VI/22/2015 Rady Gminy w Janowicach Wielkich z dnia 26 marca
2015 r. i prognoza oddziatywania na srodowisko;

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.);

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywa-
nia na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r poz. 353 z pézn. zm.);

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z
2016 r. poz. 672 z p6zn. zm.);

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2016
r. poz. 2134. z p6zn. zm.);

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz.
71);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. Nr 25. poz. 133, z pézn. zm.);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkow bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, a
takze kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia
jako obszary Natura 2000 (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r. poz. 1713);
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016 r. poz. 2183);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochro-
ny gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409);

Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopusz-
czalnych pozioméw hatasu w srodowisku (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r. poz. 112);
Rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie do-
puszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobow
sprawdzania dotrzymania tych poziomow (Dz.U. z 2003 r. nr 192, poz. 1883);

Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 469
z poézn. zm.);
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Ustawa z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 2100
z pozn. zm.);

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (tekst jednolity Dz. U.
z 2016 r., poz. 1131);

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity
Dz. U. z 2015 r. poz. 909 z p6zn. zm.);

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst
jednolity Dz.U. 2014 poz. 1446 z p6zn. zm.);

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz.
1987);

Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
(tekst jednolity Dz. U. 2016 poz 250 z p6zn. zm.),

Ustawa z dnia 10 lipca 2008 r. o odpadach wydobywczych (tekst jednolity Dz. U. z
2013 r., poz. 1136 z pdzn. zm);

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym od-
prowadzeniu $ciekdéw (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 328);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 18 listopada 2014 r. w sprawie warun-
kéw, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wéd lub do ziemi, oraz w
sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego (Dz.U. z 2014 r.
poz 1800);

Ustawa o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej z dnia 14 marca 1985 r. (tekst jednolity
Dz.U.2015 poz. 1412 z p6zn. zm.);

Ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (Dz. U. z 2015 r.,
poz. 478 z pézn. zm.),

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz. U. z 2017
r. poz. 220);

Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o efektywnosci energetycznej (Dz. U. z 2016 r. poz.
831);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 marca 2008 r. w sprawie wymagan,
jakie muszg spetnia¢ cmentarze, groby i inne miejsca pochowku zwiok i szczgtkdéw
(Dz.U. 2008 nr 48 poz. 284);

Ustawa o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r., poz. 1777 z p6zn. zm.);

Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
(Dz.U. 2016 poz. 961).

8. Wykorzystane materiaty wyjsciowe:

System Informacji Przestrzennej Gminy Janowice Wielkie;

System Informacji Przestrzennej Powiatu Jeleniogdrskiego;

Prognoza oddziatywania na srodowisko do Projektu zmiany studium uwarunkowan i
kierunkow gminy Janowice Wielkie, 2014 r.;

Strategia rozwoju gminy Janowice Wielkie, Eko — Geo Glob, Pawtowice, 2016 r.;
Wojewddzki program ochrony srodowiska wojewddztwa dolnoslagskiego na lata 2014-
2017 z perspektywg do 2021 roku; przyjety uchwatg Nr LV/2121/14;

Wykaz zakladéw o Duzym Ryzyku i 0 Zwiekszonym Ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej WIOS;

Wytyczne do okreslania znaczgcego wplywu przedsiewziecia na przedmiot ochrony
w obszarze Natura 2000.
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2. INFORMACJA O ZAWARTO SCI, GEOWNYCH CELACH PROJEKTU PLANU ORAZ
POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENAMI

2.1. INFORMACJA O ZAWARTO SCI, GEOWNYCH CELACH PROJEKTU PLANU

1. Projekt planu skiada sie z uchwaly planu i z zatgcznika graficznego — 3 rysunkéw planu, w
tym la — tereny zainwestowane w potudniowej czesci miejscowosci, 1b - tereny zainwesto-
wane w potnocnej czesci miejscowosci, 1c — tereny rolne i lesne. Celem planu jest uwzgled-
nienie wnioskow ztozonych przez mieszkancéw wsi Komarno, gtéwnie pod zabudowe miesz-
kaniowg, a takze wynikajgcych z potrzeb wkasnych gminy.

2. Na obszarze miejscowosci obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
uchwalony w 2011 r. Przesgdza on wiekszos¢ wyznaczonym w projekcie planu terenéw
mieszkaniowych.

3. W projekcie planu ustalono tereny o nastepujgcym przeznaczeniu podstawowym:

+  22MN — 23MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (uzupetniajgce przeznacze-
nie - ustugi nieucigzliwe), ist.,

+  1MN-16MN, 24MN — 3110MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (uzupetniaja-
ce przeznaczenie - ustugi nieucigzliwe), ist. i proj.,

+ 1MW, 2MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (uzupetniajgce przeznaczenie -
zabudowa gospodarcza), ist.,

+ 1RM - 7RM -zabudowa zagrodowa (uzupetniajgce przeznaczenie terenu: zabudowa
Zwigzana z obstugg gospodarstw rolnych, budynki gospodarcze),

+ 1UKs — zabudowa ustug sakralnych (koscidt) (uzupetniajgce przeznaczenie terenu:
cmentarz - zabytkowy cmentarz przykoscielny),

+ 1U — 6U - zabudowa ustugowa - nieucigzliwa (uzupetniajgce przeznaczenie tere-
nu:mieszkalnictwo),

« 1US - ustugi sportu i rekreacji,

- 1P/U, 2P/U - zabudowa techniczno-produkcyjna i ustugowa,

« 17C -: teren cmentarza,

« 1MN/UT - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustug turystyki (proj.),

+ 1RU, 2RU - zabudowa obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, uzupetniajgce
przeznaczenie terenu: mieszkalnictwo,

+ WS - wody powierzchniowe,

« ZL - tereny lasow,

+ R -tereny rolnicze,

« 1KDL tereny drog klasy lokalnej,

« KDD - teren drogi klasy dojazdowej,

+  KDW - tereny dr6g wewnetrznych;

+ KDg - tereny drég gospodarczych i obstugi rolniczej,

« 1W - infrastruktura techniczna — obiekty i urzadzenia zaopatrzenia w wode.

4. W okresie opracowania planu, audytu krajobrazowego lub wynikajgcych z niego wnioskow
nie udostepniono.

2.2. POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

1. Projekt planu musi by¢ zgodny z uwarunkowaniami i kierunkami studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Janowice Wielkie, uchwalonego
uchwatg Nr VI/22/2015 Rady Gminy w Janowicach Wielkich z dnia 26 marca 2015 r., co po-
twierdza preambuta uchwaly projektu planu.
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2. Ze wzgledu na ciggtos¢ procesu planowania przestrzennego, jak i mozliwos¢ naruszenia
interesOw 0s0b trzecich ustalenia planu winny tez uwzglednia¢ obowigzujgce zagospodaro-
wanie przestrzenne ustalone dotychczasowymi planami zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru opracowania i terenéw sgsiednich.

Projekt planu sporzadzono na podstawie mpzp opracowanego i uchwalonego w 2011 r., kto-
ry przesgdzat wiekszos¢ wyznaczonych terenéw mieszkaniowych.

3. Wg Strategii rozwoju gminy Janowice Wielkie osigganiu wizji stuzg wyznaczone cele stra-
tegiczne:
- Cel strategiczny nr 1 - zadbane srodowisko naturalne, kulturowe i rozwinieta turysty-
ka na terenie gminy,
« Cel strategiczny nr 2 - komfort zycia mieszkancéw gminy,
- Cel strategiczny nr 3 - gmina rozwinieta gospodarczo.
cele operacyjne to m.in.:
+ rozbudowana i zmodernizowana infrastruktura turystyczna,
+ zabezpieczone iwyeksponowane zasoby dziedzictwa naturalnego,
+ zadbane i odnowione zasoby kulturowe i historyczne,
« efektywnie wykorzystane odnawialne zrédta energii i ograniczona niska emisja,
+ rozbudowana i zmodernizowana infrastruktura komunalna.
Realizacji tych celéw sprzyja¢ beda ustalenia mpzp obrebu Komarno.

4. Ustalenia planu musza by¢ zgodne z celami innych dokumentow strategiczno — plani-
stycznych: lokalnych, regionalnych i krajowych, a takze uwarunkowaniami prawnymi obowig-
zujgcymi na terenie Unii Europejskiej, w zakresie szeroko rozumianej ochrony srodowiska.
Dokumentem lokalnym, ktory okresla wizje rozwoju gminy jest Strategia rozwoju gminy Ja-
nowice Wielkie — ustalenia planu sg spéjne z tym dokumentem.

5. Wazniejsze dokumenty regionalne to: Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddz-
twa dolnoslgskiego — perspektywa 2020 i Strategia rozwoju wojewodztwa dolnoslgskiego
2020. Przepisy polskie w zakresie ochrony srodowiska sg w petni zgodne z wymaganiami
Unii Europejskiej, ktorych transpozycja zostata dokonana poprzez wigczenie odpowiednich
zapisow do polskich aktéw prawnych.

3. METODY ZASTOSOWANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

1. Prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen planu przebiegata w kilku etapach:

» okreslenie kluczowych celéw z zakresu ochrony srodowiska i zrGwnowazonego roz-
woju dla obszaru planu, wynikajgcych z dokumentoéw miedzynarodowych, krajowych,
regionalnych i lokalnych;

* rozpoznanie istniejgcych zasobdw, stanu i zagrozen srodowiska na terenie opraco-
wania, ze wskazaniem terenéw chronionych;

» identyfikacja zapisow planu, ktére potencjalnie mogg wptywaé na srodowisko i po-
szczegolne jego elementy srodowiska oraz zdrowie ludzi;

« analiza wptywu na poszczegodlne elementy Srodowiska zapisow planu.

2. Podstawg prognozowania przysziych potencjalnych zmian bylo rozpoznanie istniejgcych
zasobow, stanu i zagrozen srodowiska na terenie opracowania. Dla ich zobrazowania zasto-
sowano metode opisu stanu srodowiska oraz analize jakosciowa. Wykorzystano opracowa-
nia wymienione w wykazie materiatow wyjsciowych i powszechnie dostepne publikacje, okre-
Slajgce stan srodowiska oraz informacje uzyskane podczas wizji w terenie.

3. Ze wzgledu na ogolnos¢ zapiséw planu, ustalajgcych kierunek zagospodarowania, pro-
gnoza ma charakter jakosciowy. Metodyke oceny prognozowanego oddziatywania na srodo-
wisko oparto na zatozeniu, ze realizacja ustalen planu wywotywac bedzie skutki w srodowi-
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sku, przy czym opisujgc mozliwe skutki zatozono wszelkie mozliwe negatywne oddziatywanie
z tym zwigzane. Dla przewidywania projektowanego oddziatywania zastosowano tez metode
analogii, poréwnujac projektowane zainwestowanie do istniejgcych terendéw o podobnych
funkcjach i parametrach. W szczegdlnosci analizowano mozliwos¢ wystgpienia konfliktow i
zagrozen dla ludzi, w tym wynikajgcych z lokalizacji elektrowni wiatrowych.

4. PRZEWIDYWANE METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANO WIEN PLA-
NU

1. Zaktada sie analize skutkéw realizacji postanowien projektowanego dokumentu w ramach
oceny aktualnosci dokumentow planistycznych, do przeprowadzania ktorej zobligowany jest
Wjt w trybie przewidzianym artykutem 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.). Zgodnie z tym
zapisem, Wojt przekazuje Radzie Gminy wyniki analiz co najmniej raz w czasie kadencji
Rady. Inne metody analizy skutkow realizacji ustalen planu winny zostac¢ okreslone w trakcie
realizacji dokumentu, stosownie do potrzeb, w zaleznosci od intensywnosci i rodzaju zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym. W trakcie przeprowadzania kontroli realizacji postano-
wieh projektowanego planu miejscowego szczeg6lng uwage nalezy zwréci¢ na prawidiowe
rozwigzania w zakresie spetnienia wymogdw tadu przestrzennego i niewprowadzanie ucigzli-
wych funkcji, niespetniajgcych standardéw okreslonych planem.

2. Wplyw ustalen planu na srodowisko przyrodnicze, wynikajgcy z ich realizacji powinien by¢
monitorowany, aby miedzy innymi okreslic na wczesnym etapie nieprzewidziany niepozada-
ny wptyw oraz aby mie¢ mozliwos¢ podjecia odpowiedniego dziatania naprawczego. Stosow-
nie do potrzeb, mozna wykorzystywac istniejgce systemy monitoringu, dla unikniecia jego
powielania. Zgodnie z art. 25 ustawy Prawo ochrony Srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.
(t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 672 z pozn. zm.); zrodtem informacji o srodowisku jest w szczegol-
nosci panstwowy monitoring srodowiska. Zgodnie z art. 28 ww. ustawy, do pomiaru poziomu
substancji lub energii w srodowisku oraz wielkosci emisji, do gromadzenia i przetwarzania
danych z zachowaniem zasad okreslonych w ustawie i hieodptatnego udostepniania informa-
cji na potrzeby panstwowego monitoringu srodowiska zobligowane sg podmioty korzystajgce
ze $rodowiska, obowigzane do tego z mocy prawa oraz na mocy decyzji. Dane te winny byc¢
wykorzystane takze w ocenie aktualnosci planu.

3. Wyniki prowadzonego monitoringu prezentowane sg corocznie w Raportach o stanie sro-
dowiska, wydawanych w formie ogélnodostepnej publikacji. Zrédtami danych w tym zakresie
moga tez by¢: Wojewddzka Baza Danych (prowadzona przez Marszatka Wojewddztwa), zro-
dfa administracyjne wynikajgce z obowigzkéw sprawozdawczych lub zapiséw ustawowych
(decyzje, zezwolenia, pozwolenia) czy badania statystyczne Gtdwnego Urzedu Statystyczne-
go. System monitorowania zmian zachodzgcych w omawianej przestrzeni powinien sie opie-
ra¢ na okresowej ocenie przegladu i rejestracji zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
tych obszaréw.

5. TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

Transgraniczne oddziatywanie na srodowisko, o ktérym mowa w art.51 ust.2, pkt 1d ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.
U. z 2016 r poz. 353 z pGzn. zm.) oceniane jest w aspekcie granic miedzynarodowych. Odle-
glosc¢ terenu od granic panstwa, wielkos¢ dziatek i planowane funkcje pozwalajg ocenic, ze
nie powstang inwestycje wptywajgce na stan srodowiska w krajach sgsiadujgcych.
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6. STAN | FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE ZMIANY TEGO
STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO D OKUMENTU

6.1. CHARAKTERYSTYKA ZASOBOW SRODOWISKA

PODZIAL FIZYCZNO — GEOGRAFICZNY | GEOMORFOLOGIA

1. Gmina Janowice Wielkie ma charakter gorski podgorski. Jej obszar obejmuje fragmenty
dwdch pasm gérskich: Gér Kaczawskich i Rudaw Janowickich oddzielonych doling Bobru —
glébwng osig hydrologiczng gminy. Od strony zachodniej teren jej obniza sie, przechodzgc w
ptaskg Kotline Jeleniogdrskg. Wystepujg tu znaczne réznice wysokosciowe od 320 m. n.p.m.
na Trzcinskich Mokradtach do 878 m. n.p.m. na gérze Wotek w Rudawach Janowickich.

2. Zgodnie z regionalizacjg J. Kondrackiego teren wsi Komarno zaliczany jest w przewazaja-
cej czesci do mezoregionu Gory Kaczawskie. Gory Kaczawskie od potnocy graniczg z Pogo-
rzem Kaczawskim, od wschodu z Pogérzem Watbrzyskim, od potudniowego wschodu z G6-
rami Watbrzyskimi, od potudnia z Rudawami Janowickimi i Kotling Jeleniog6rskg i od zacho-
du z Pogo6rzem lzerskim. Géry Kaczawskie sktadajg sie z czterech grzbietow: Pétnocnego,
Matego, Potudniowego i Wschodniego. Trzy pierwsze majg przebieg potnocny- zachdéd — po-
tudniowy-wschaod, Grzbiet Wschodni ma ksztalt nieregularny i rozcigga sie potudnikowo. Po-
szczegollne grzbiety tworzg rozlegte masywy o urozmaiconej linii grzbietowej i stosunkowo
tagodnych zboczach. Poludniowo — zachodni fragment wsi wchodzi w obreb mezoregionu
Kotlina Jeleniogorska (332.36), mikroregionu Obnizenie Jeleniej Gory.

3. Komarno potozone jest w obrebie Gér Kaczawskich, u podnéza najwyzszego szczytu Gor
Kaczawskich — Skopca 724 m n.p.m. Miejscowos¢ potozona jest na wysokosci 410 — 630 m
n.p.m.

GEOLOGIA | SUROWCE MINERALNE

1. Gory Kaczawskie zbudowane sg przede wszystkim ze skat tzw. metamorfiku kaczawskie-
go. Niewielkie partie na poétnocy i zachodzie nalezg do niecki potnocnosudeckiej, a na
wschodzie do niecki srodsudeckiej. Potudniowe skrawki Gor Otowianych w przetomie Bobru
nalezg do bloku karkonosko-izerskiego, a dokfadnie wschodniej jego czesci — wschodniej
ostony granitu karkonoskiego, zas niewielkie fragmenty na potudniowym zachodzie — na pot-
noc od przetomu Bobru w rejonie Siedlecina i Pilchowic — do metamorfiku izerskiego w tym-
ze bloku karkonosko-izerskim. Zbudowane sg ze skatl metamorficznych: zielencow, diaba-
z6w, fyllitdw, réznych odmian tupkdw serycytowych i serycytowo-kwarcowych, czasami z gra-
fitem, marmuréw (wapieni krystalicznych kalcytowych i dolomitowych), wapieni, porfiroidéw,
keratofirow. Lokalnie wystepujgce rézne odmiany amfibolitow i tupkow tyszczykowych (ha
potudniowym wschodzie) oraz gnejsow i tupkdw tyszczykowych (na potudniowym zachodzie)
nalezg do bloku karkonosko-izerskiego. Na podiozu metamorficznym zalegajg: skaly osado-
we: zlepience, piaskowce, mutowce, itowce i wapienie oraz skaly wulkaniczne: porfiry, mela-
firy, diabazy, hornblendyt oraz powstate w gérnym karbonie, permie, gérnej kredzie i trzecio-
rzedzie. Starsze skaty krystaliczne przykryte sg na stokach kenozoicznymi rumoszami skal-
nymi, glinami zboczowymi, a w obnizeniach piaskami i zwirami oraz lokalnie lessami. Wresz-
cie w dolinach rzek i potokdéw wystepujg plejstocenskie i holocenskie osady: zwiry, piaski,
muly (mady rzeczne).

2. W wielu miejscach Gor Kaczawskich mozna spotkac skatki zbudowane z réznych skat —
zielencéw, diabazow, marmurow, tupkéw oraz piaskowcédw i zlepiehcow, a w przetlomie Bo-
bru — amfibolitow. W zwigzku z wielowiekowg dzialalnoscig gornicza, zachowaly sie tu ka-
mieniotomy, w ktérych wydobywano gtéwnie wapieh. Najbardziej znanym przykltadem jest
Géra Potom z widocznymi ze wszystkich stron prawie pionowymi scianami wyrobisk.

3. Kotlina Jeleniogodrska, zajmujgca potudniowo — zachodni fragment obrebu Komarno, sta-
nowi fragment bloku karkonosko-izerskiego. Podioze Kotliny Jeleniogorskiej budujg gtéwnie
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granity karkonoskie, ktére przed 300 min lat wtargnety w tto skat starszych, tworzgcych ich
geologiczng ostone. W wielu miejscach wystajg skatki zbudowane z granitow, bedace wyni-
kiem selektywnego wietrzenia skat. Natomiast powierzchnie kotliny pokrywajg utwory wieku
plejstocenskiego: gliny, piaski i zwiry.

4. Otoczenie wsi stanowig staropaleozoiczne tupki zielehcowe z soczewami ryolitdw, okre-
Slane takze jako zielence i metadiabazy, budulec zbocza Goér Kaczawskich, natomiast w Ko-
tlinie Jeleniogdrskiej podioze tworzg mtodo paleozoiczne granity porfirowate, pokryte osada-
mi czwartorzedowymi, w ktérych wystepowato ztoto rodzime.

GLEBY

1. Na catym obszarze gminy przewazajg gleby brunatne, z przewagg brunatno-kwasnych.
Przeplatajg sie one z brunatnymi wkasciwymi, a w pojedynczych ptatach wystepujg gleby pto-
we gtownie w pasie od Radomierza do Dziwiszowa. Na wyniostosciach Gor Kaczawskich i
Janowickich lezg ptaty rankeréw. Na calym obszarze sg to gleby terendéw gorzystych rozwi-
niete na podtozu zwietrzelin tych litych skat. Na osadach wyksztalcity sie wilgotne gleby, gle-
jowe, szczegOlnie od potudniowej strony wsi Komarno. Pod wzgledem rolniczej przydatnosci
uktad kompleksow glebowych jest mozaikowy, z przewagg kompleksu gorskiego pszennego
i zbozowego. Ze wzgledu na niekorzystne warunki klimatyczne i duzg erozje wodng wartos¢
uzytkowa gleb gérskich nie jest wysoka.

2. Wystepuje duzy udziat uzytkéw zielonych: uzytki zielone srednie — gleby brunatne wtasci-
we oraz w mniejszym udziale bielicowe i pseudobielicowe.

W czesci potudniowej przewaza kompleks zbozowy gorski: gleby bielicowe i pseudobielico-
we, gleby brunatne wiasciwe i gleby brunatne wtasciwe - /osady deluwialne/; w czesci pot-
nocno - zachodniej kompleks owsiano — ziemniaczano — goérski; w czesci potnocno —
wschodniej kompleks owsiano — pastewno gorski.

Przewazajg gleby stabych klas bonitacji.

HYDROGRAFIA | WARUNKI WODNE

1. Wody powierzchniowe tworzy sie¢ rzek i strumieni ptyngcych w kierunku potudniowo - za-
chodnim — ku Obnizeniu Jeleniej Gory. Od gory Skopiec w kierunku potudniowo — wschod-
nim biegnie dziat wodny Il rzedu. Gtéwnym ciekiem wodnym jest potok Komar — doplyw Ra-
domierki, uchodzacej do Bobru.

2. Warunki gruntowo - wodne sg korzystne. Potozenie poziomu wod gruntowych ponizej 2 m
ppt. dotyczy doliny rzeki Komar w jej zachodniej czesci w pasie o szerokosci 200 — 300 m.
Na pozostatych terenach poziom wod gruntowych stabilizuje sie powyzej 2 2 m ppt. Prze-
puszczalnos¢ gruntow jest przewaznie dobra.

3. W obszarze planu wystepujg tereny zalewane podczas powodzi. Jest to ok. potowa po-
wierzchni obrebu Pudto, zajmujgca potudniowg i wschodnig jego czes¢ (maksymalny zasieg
terenow zalanych podczas powodzi z 2003 r.) Poza okresami powodzi mogg wystepowaé
niewielkie podtopienia w okolicy cieku melioracji podstawowej Miyndéwka.

WARUNKI KLIMATYCZNE

1. Warunki klimatyczne sg w obszarze gminy silnie zalezne od wysokosci terenu, relacji do
form dolinnych i grzbietdw oraz ekspozycji terenu na oddziatlywanie wiatru, promieniowania
stonecznego i in. Obszar ten znajduje sie pod silnym wplywem zjawisk fenowych, a w Kotli-
nie Jeleniogorskiej i w dolinach goérskich czesto wystepujg inwersje termiczne. Czestym zja-
wiskiem jest sptyw chtodnego powietrza ku dnu doliny. Na klimat i przebieg zjawisk pogodo-
wych majg tu wptyw efekty spietrzeniowe, zwigzane z nacieraniem mas atmosferycznych na
grzbiety gorskie i ich przekraczaniem. Srednia roczna temperatura powietrza w Rudawach
Janowickich wynosi 5-6C. Okres wegetacyjny trwa 170-190 d ni w wyzszych partiach goér,
200-210 dni w Kotlinie Jeleniogérskiej i nizszych partiach gor.
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2. Najblizsze posterunki opadowe IMGW znajdujg sie w Jeleniej Gérze, Mystakowicach, Cie-
chanowicach i Kaczorowie. Opad normalny, opierajac sie na badaniach sasiadujgcych z gmi-
ng posterunkéw opadowych, waha sie w granicach 690-830 mm. Wysokosciowy gradient
opadowy osigga 97 mm na 100 m réznicy wzniesien, zatem w najwyzej potozonych obsza-
rach opad normalny moze przekracza¢ nawet 1100 mm. Suma opadu pétrocza letniego na
najblizszym posterunku w Kaczorowie wynosi 507 mm (65,9% sum rocznych). Srednia gru-
bo$¢ maksymalna pokrywy $nieznej osigga ok. 15-30 cm. Grubosci najwyzsze z maksymal-
nych na wiekszosci obszaru wynoszg ok. 70 cm. Czas trwania pokrywy $nieznej wydtuza sie
od ok. 60 dni w czesci pétnocno- zachodniej do ok. 80 dni w czesci potudniowo wschodniej.
Zanik pokrywy przypada przecietnie na ok. 30 marca przy poétnocnej granicy i w czesci pot-
nocno-wschodniej, opdznia sie ku potudniu i potudniowym wschodzie, osiggajgc termin 20
kwietnia w rogu potudniowo- wschodnim. Frekwencja burz atmosferycznych jest najnizsza w
czesci potudniowo- zachodniej po okolice Jeleniej Gory, osigga tam 24-26 dni w roku. Na po-
zostalym obszarze wynosi 26-28 dni w roku. Wielkos¢ klimatycznego bilansu wodnego jest
dodatnia dla catego roku i w obu pétroczach. Bilans roczny osigga 150-200 mm na wiekszo-
8ci obszaru.

FLORA

1. Zbiorowiska lesne zajmujg w gminie znaczng powierzchnie, pokrywajgc okoto 40% obsza-
ru. Sg to niemal wylgcznie sztuczne monokultury swierkowe, wprowadzone w miejsce natu-
ralnych lasow lisciastych. W najbardziej urozmaiconych, wilgotniejszych fragmentach $wier-
czyn spotyka sie w runie zaledwie kilka gatunkow roslin naczyniowych (np. paprocie). Lasy li-
Sciaste zblizone swoim charakterem do zbiorowisk naturalnych, ograniczone sg na obszarze
gminy do niewielkich fragmentow. Rownie niewielkie i rozproszone sg fragmenty laséw o
charakterze gradoéw. Zubozate i fragmentarycznie wyksztatcone skrawki gradéw rozrzucone
sg na niezagospodarowanych, srodpolnych pagérkach. W dolinach potokéw i strumieni spo-
tka¢ mozna niewielkie skrawki, silnie przeksztalconych, laséw tegowych. W okolicach Ko-
marna wystepujg rozproszone fragmenty zbiorowisk o charakterze zubozatych tegéw.

2. Na terenie gminy stwierdzono wystepowanie nastepujgcych gatunkow roslin. Czesé z nich
objeta jest ochrong prawng, czes¢ to rosliny rzadkie i bardzo rzadkie, zanotowane na poje-
dynczych stanowiskach. Sg to: Arnika gérska Arnica montana L., Barwinek pospolity Vinca
minor L., Bluszcz Pospolity Hedera helix L., Ciemiezyca zielona Veratrum lobelianum L.
Bernh., Cis pospolity Taxus baccata L., Dziewie¢sit beziodygowy Carlina acaulis L., Gnidosz
rozestany Pedicularis silvatica L., Kalina koralowa Viburnum opulus L., Konwalia majowa
Convallaria majalis L., Kopytnik pospolity Asarum europeum L., Kruszyna pospolita Frangu-
la alnus Mill., Lilia ztotogtéw Lilium Martagon L., Marzanka wonna Gallium odoratum L.
Scop., Naparstnica purpurowa Digitalis purpurea L., Naparstnica zwyczajna Digitalis grandi-
flora Mill., Orlik pospolity Agulegia vulgaris L., Paprotka zwyczajna Polopydium vulgare L.,
Parzydto lesne Aruncus dioicus Walt., Pierwiosnka wyniosta Primula elatior L., Podrzen ze-
browiec Blechnum spicant L., Rosiczka okragtolistna Drosera rotundifolia L., Storczykowate,
Butawnik mieczolistny Cephalanthera longifolia L. Fritsch, Gnieznik lesny Neottia nidus —
avis L., Gotka dlugoostrogowa Gymnadenia conopsea L., Kruszczyk szerokolistny Epipactis
helleborne Crantz , Listera jajowata Listera Ovata L., Podkolan bialy Platanthera bifolia L. C.
Richard., Storczyk fuchsa Dactylorhiza fuchsi L., Storczyk szerokolistny Dactylorhiza majalis
Rchb., Storczyk meski Orchis mascula L., Sniezyca wiosenna Leucojum vernum L., Snie-
zyczka przebisnieg Galanthus nivalis L., Tojad pstry Aconitum variegatum L., Wawrzynek
wilczetyko Daphne mezereum L., Wiciokrzew pomorski Lonicera peryclymenum LK., Widtak
jatowcowaty Lycopodium annotinum L., Zimowit jesienny Colchicum autumnale L..

FAUNA
Obszar gminy jest siedliskiem licznych zwierzat na podstawie danych zawartych w waloryzacji przyrod-
niczej gminy, zwigzanej gtownie z ekosystemami lesSnymi. Siedliska, na terenie ktdrych przebywajq
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zwierzeta czesto pokrywajg sie z siedliskami chronionych gatunkdw roélin, komplekséw lesnych i te-
renow otwartych. W przypadku zwierzat czesciej jednak dochodzi do konfliktéw podczas mi-
gracji pomiedzy zasiedlanymi przez nie biotopami a otoczeniem w ktérym przebywajg ludzie.
Na terenie gminy stwierdzono wystepowanie tgcznie okoto 200 gatunkdéw zwierzgt krego-
wych. W liczbie tej najwiekszy udziat, ponad potowe, stanowig ptaki, nastepnie ssaki, ryby,
ptazy, gady i kregouste. Gromade kregoustych reprezentuje mindg strumieniowy. Gromade
ryb reprezentuje 17 gatunkéw. Trzy gatunki ryb objete sg ochrong prawng: mindg strumie-
niowy, strzelba potokowa oraz sliz. Stwierdzono 10 gatunkéw ptazéw oraz 5 gatunkéw ga-
dow. Wsréd ptazéw nalezy wymieni¢ salamandre plamistg, traszke gorska, traszke grzebie-
niasta, kumaka goérskiego, kumaka nizinnego oraz zabe trawng i wodng. Wsrod gadow wy-
stepuja: padalec, jaszczurka zwinka, jaszczurka zyworddka, zaskroniec i zmija zygzakowata.
Wsrod ptactwa trzon awifauny stanowig gatunki lesne, nastepnie ptaki terenéw otwartych;
pozostaty udziat nalezy do ptakow wodno - btotnych.

Ssaki reprezentujg: wsréd owadozernych: jez, kret pospolity, ryjowka aksamitna, wsrod nie-
toperzy: nocek duzy, nocek rudy, nocek wasatek, gacek brunatny, wsréd gryzoni: wiewiorka,
popielica, orzesznica, pizmak, wsrdd drapieznych: gronostaj, tasica, lis, borsuk, kuna lesna,
kuna domowa, tchdorz zwyczajny, i wsrdd parzystokopytnych: jelen, sarna, dzik, tos.

DOBRA KULTURY
Wies posiada zabytkowy tancuchowy ukiad ruralistyczny. Wystepujg obiekty zabytkowe
(wymienione w rozdz. 6.4) i strefy ochrony konserwatorskiej oraz stanowiska archeologiczne.

KRAJOBRAZ

O wartosciach krajobrazowych decydujg urozmaicona rzezba terenu, duzy udziat lasow, za-
bytkowy ukiad ruralistyczny. Dysharmonijne elementy liniowe to linie elektroenergetyczne.
Duzy udziat terendw otwartych pozwala oceni¢ obszar planu jako harmonijny, o wysokich
wartosciach krajobrazowych.

6.2. DOTYCHCZASOWE ZMIANY SRODOWISKA | POTENCJALNE ZMIANY STANU
SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PLANU

1. Pierwsze wzmianki na temat wsi pochodzg z 1305 roku — nosita wtedy nazwe Kemreswal-
de. Z 1318 roku pochodzi informacja o isthiejgcym juz kosciele. Byla to miejscowos¢ szla-
checka, znacznie rozbudowana i zaliczona do jednych z wiekszych w Kotlinie Jeleniogor-
skiej. Okoto 1786 roku Komarno zamieszkiwato 160 chatupnikéw, 28 zagrodnikéw oraz 20
kmieci. Byt tu réwniez jeden z osrodkow tkactwa chatupniczego. Komarno posiadato wow-
czas dwa koscioty — ewangelicki i katolicki. W zapiskach wymieniana jest tez szkota ewange-
licka, powstata w 1742 roku. W XIX wieku osada liczyta juz 213 doméw, dwoér, 2 folwarki,
wiatrak oraz miyny wodne.

2. W drugiej potowie XIX wieku Kammerswaldau (jak sie wéwczas nazywata miejscowosc),
ze wzgledu na malownicze potozenie, zaczeto wykorzystywaé swa popularno$¢ wsrod tury-
stow. Z zapiskow wynika, ze przed Il wojng swiatowg funkcjonowaly tu 4 obiekty noclegowe
(jednym z nich byta karczma sadowa). Sztuczne monokultury zastgpitu naturalne zbiorowi-
ska lesne.

3. W 1946 roku zmieniono nazwe miejscowosci na Komarno. Po wojnie Komarno czesciowo
sie wyludnito (gtéwnie w gornych partiach). Dziatajgcy PGR pozwolit utrzymac rolniczy cha-
rakter miejscowosci. Do roku 1970 funkcjonowat tu duzy mtyn, a latach 80-tych prosperowa-
to we wsi okoto 111 gospodarstw rolnych, jednak pod koniec dekady ich liczba zmalata do
46.

4. Obecnie teren jest uzytkowany rolniczo. Skutkiem dziatalnosci cztowieka powstata sieé¢
osadniczo — drogowa. Obecnie w Komarnie odnotowuje sie tendencje wzrostowg ludnosci.
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W ostatnim 30 - leciu dynamicznie powstajg nowe domy jednorodzinne, ktére powodujg
zmiane dotychczasowej sieci osadniczej. Gldwng przyczyng tego zjawiska jest atrakcyjne
krajobrazowo potozenie miejscowosci na potudniowym stoku z widokiem na panorame Kar-
konoszy, a takze funkcjonujgce potgczenie komunikacji miejskiej z Jelenig Gora. Stale wzra-
sta ruch pojazdéw mechanicznych na drogach oraz postepuje mechanizacja upraw rolnych,
co przyczynia sie do pogorszenia jakosci gleb. Powszechna jest sukcesja terenéw rolnych,
na ktérych zaprzestano ich uzytkowania.

5. Brak realizacji planu skutkowa¢ bedzie utrudnieniem proceséw inwestycyjnych przewidzia-
nych przez inwestorow, utrudni zamierzone zagospodarowanie terenu i efektywne wykorzy-
stanie terenéw nieuzytkowanych.

6.3. POWIAZANIA PRZYRODNICZE OBSZARU Z JEGO OTOCZENIEM

1. Powigzania ekologiczne - migracje roslin i zwierzat opierajg sie na systemie terendw przy-
rodniczo aktywnych, przenikajgcych dany obszar, umozliwiajgcych przyrodnicze powigzania
funkcjonalne w plaszczyznie horyzontalnej. Ciggi takie tworzg lasy, parki, zadrzewienia, ale-
je, ktére wystepujg w obszarze planu i w jego otoczeniu. Powigzania ekologiczne obszaru
planu ograniczajg drogi i tereny zabudowy, ktéra stanowig bariere dla migracji zwierzat.

2. Powigzania klimatyczne obszaru z otoczeniem dotyczg tu zmian wtasciwosci powietrza
pod wzgledem fizycznym: temperatury i wilgotnosci oraz chemicznym, jako nosnika pier-
wiastkow chemicznych w zaleznosci od przeptywu na okreslonymi obszarami, modyfikowane
uktadem zabudowy i zielenig wysoka.

3. Obszary potozone na potudnie, wschdd i zachdd od obszaru planu to otwarte tereny rolne
i leSne, o podobnym charakterze. Odprowadzenie wdd powierzchniowych oraz zimnego po-
wietrza (w okresach inwers;ji termicznych i cisz) odbywa sie w strone obnizenia Jeleniej Gory.

4. Obreb Komarno otaczajg obszary Natura 2000, w tym najblizej potozone Trzcinskie Mo-
kradta PLH020105 i Rudawy Janowickie PLH020011. W niewielkiej odlegtosci — 2 km na za-
chéd potozony jest Rudawski Park Krajobrazowy.

Tab. nr 1. Formy ochrony w promieniu do 10 km od obszaru planu

Forma ochrony Nazwa Od(lﬁgg)éé
Buczyna Storczykowa na Biatych Ska-
tach 1.00
Rezerwaty Gora Mitek 1.57
Buki Sudeckie 6.78
Wawoz Lipa 10.01
Rudawski Park Krajobrazowy 1.96
Parki krajobrazowe Park Krajobrazowy Doliny Bobru 7.07
Park Krajobrazowy Chetmy 8.73
Trzcinskie Mokradta PLH020105 2.78
Rudawy Janowickie PLH020011 4.50
Natura 2000 Specjalne obszary ochrony Stawy Karpnickie PLH020075 5.60
Zrédta Pijawnika PLH020076 7.62
Gora Wapienna PLH020095 8.91
Ostoja nad Bobrem PLH020054 9.37
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Rys. nr 1. Formy ochrony przyrody w otoczeniu terenu opracowania.
[http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/]

6.4. OCHRONA PRAWNA ZASOBOW PRZYRODNICZYCH | WALOROW KRAJO BRAZO-
WYCH

1. Na terenie opracowania wystepujg forma ochrony przyrody, okreslone w Rozdz. 3, art. 13,
Ustawy o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1651. z p6zn. zm.). W obrebie obszaru
opracowania znajduje sie obszar Natura 2000 Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Gory i Po-
gorze Kaczawskie PLH020037. Wystepuje pomnik przyrody - Lipa drobnolistna (Tilia corda-
ta). Rosnie przy wejsciu do parku zamkowego 20 m od patacu na terenie prywatnym. Ziden-
tyfikowano 51 stanowisk roslinnych w Komarnie.

2. Obszar Natura 2000 Goéry i Pogorze Kaczawskie PLH02003 zajmuje powierzchnie 35
005,3 ha. W obrebie tego obszaru zidentyfikowano nastepujgce siedliska: 3260 - nizinne i
podgérskie rzeki ze zbiorowiskami wtosienicznikéw Ranunculion fluitantis, 6110 - skaty wa-
pienne i neutrofilne z roslinnos$cig pionierskg Alysso-Sedion, 6120 - cieptolubne, $rodlgdowe
murawy napiaskowe Koelerion glaucae, 6210 - murawy kserotermiczne Festuco-Brometea -
priorytetowe sg tylko murawy z istotnymi stanowiskami storczykéw, 6230 - gorskie i nizowe
murawy blizniczkowe Nardion - ptaty bogate florystycznie, 6410 - zmiennowilgotne fgki trze-
Slicowe Molinion, 6430 - ziotorosla gérskie Adenostylion alliariae i ziotorosla nadrzeczne Co-
nvolvuletalia sepium, 6510 - nizowe i gorskie swieze tgki uzytkowane ekstensywnie Arrhena-
therion elatioris, 6520 - gorskie tgki konietlicowe uzytkowane ekstensywnie Polygono-Trise-
tion, 7140 - torfowiska przejsciowe i trzesawiska przewaznie z roslinnoscig z Scheuchzerio-
Caricetea, 7220 - zrédliska wapienne ze zbiorowiskami Cratoneurion commutati, 7230 - gor-
skie i nizinne torfowiska zasadowe o charakterze miak, turzycowisk i mechowisk, 8150 -
srodkowoeuropejskie wyzynne piargi i gotoborza krzemianowe, 8160 - podgorskie i wyzynne
rumowiska wapienne ze zbiorowiskami ze Stipion calamagrostis, 8210 - wapienne $ciany
skalne ze zbiorowiskami Potentilletalia caulescentis, 8220 - sciany skalne i urwiska krzemia-
nowe ze zbiorowiskami z Androsacion vandelii, 8310 - jaskinie nieudostepnione do zwiedza-
nia, 9110 - kwasnhe buczyny Luzulo-Fagenion, 9130 - zyzne buczyny Dentario glandulosae-
Fagenion, Galio odorati-Fagenion, 9150 - cieptolubne buczyny storczykowe Cephalanthero-
Fagenion, 9170 - grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny Galio-Carpinetum, Tilio-Car-
pinetum, 9180 - jaworzyny i lasy klonowo-lipowe na stokach i zboczach Tilio plathyphyllis-A-
cerion pseudoplatani, 9190 - pomorski kwasny las brzozowo-debowy Betulo-Quercetum,
91EO - fegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe Salicetum albo-fragilis, Populetum al-
bae, Alnenion, 9110 - cieptolubne dgbrowy Quercetalia pubescenti-petraeae. W granicach
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obszaru Natura 2000 wystepujg nastepujgce gatunki ssakow: Barbastella barbastellus, My-
otis dasycneme, Myotis bechsteinii, Myotis myotis, Castor fiber, Lutra lutra, Eptesicus nilsso-
nii, Eptesicus serotinus, Myotis brandtii, Myotis daubentonii, Myotis mystacinus, Myotis nat-
tereri, Nyctalus noctula, Pipistrellus nathusii, Pipistrellus pipistrellus, Plecotus auritus, Pleco-
tus austriacus, Vespertilio murinus. Poza ssakami swiat kregowcoOw reprezentujg: Triturus
cristatus, Lampetra planeri, Cobitis taenia. Wsréd bezkregowcow wystepujg: Vertigo angu-
stior, Hypodryas maturnus, Maculinea teleius, Lycaena dispar, Maculinea nausithous,
Osmoderma eremita.

3. Specjalny Obszar Ochrony ,Gory i Pogorze Kaczawskie” kod PLH020037 to jeden z naj-
cenniejszych i najlepiej zachowanych obszaréw Sudetéw Zachodnich. Jego bogactwo przy-
rodnicze uwarunkowane jest specyficzng budowg geologiczng (wystepujg tu wapienie, bazal-
ty i serpentynity) oraz silnym z r6znicowaniem morfologicznym (liczne, gteboko wciete wawo-
zy z reliktowymi koloniami goérskich i rzadkich gatunkéw roslin i zwierzat) i niskim stopniem
zagospodarowania. Jest to obszar kluczowy dla gatunkéw bazyfilnych i neutrofilnych. Stwier-
dzono tu 24 typy siedlisk z Zalgcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG, w tym szczegOlnie do-
brze zachowane buczyny i jaworzyny, oraz 18 gatunkow z Zatgcznika 1l tej dyrektywy. Ob-
szar jest kluczowym dla zachowania siedlisk *9810, *9110, 9190, 9130, 6110, 8220, 8130,
7230, 6410 i 6210 w regionie dolnoslagskim. Wystepuje tu bogata flora roslin naczyniowych z
kilkunastoma gatunkami storczykéw oraz rzadkie gatunki roslin nizszych. Prawdopodobnie
wystepujg tu: gingcy (CR) mieczyk btotny Gladiolus palustris oraz zanokcica serpentynowa
Asplenium adulterinum. Znajduje sie tu jedno z dwdch odkrytych w Polsce stanowisk wioso-
cienia cienistego Trichomanes speciosus - jedyne potwierdzone w roku 2008. Zagrozeniem
moze by¢ rozbudowa systeméw osadniczych, zaorywanie tgk i intensyfikacja gospodarki t3-
karskiej, porzucanie pastwisk, niekontrolowana rozbudowa infrastruktury, budowa zbiornikéw
zaporowych, regulacje ciekéw, budowa elektrowni wiatrowych, nadmierny pobér wod do ce-
I6w gospodarczych. Do zagrozen nalezy takze zanieczyszczenie powietrza, a potencijalnie
takze niekontrolowana urbanizacja terenu i intensyfikacja gospodarki lesnej.

4. Wystepujg zabytki nieruchome wpisane do rejestru:
- Kosciot parafialny pw. Sw. Jana Chrzciciela (Nr rej. 1407 z dnia 23.09.1965r.);
- Cmentarza przykoscielny (Nr rej. 1113J z dnia 3.11.1992 r.);
- Kosciot poewangelicki, obecnie filialny pw. Sw. Jézefa (Nr rej. 1408 z 23.09.1965 r.;
« Palac nr 1 (Nrrej. 914/J z 30.05.1988 r.);
«  Park przypatacowy (Nr rej. 859/J z 4.02.1985 r.).

5. W granicach planu wystepujg stanowiska archeologiczne. Stanowisko o wysokiej wartosci
to Komarno - osada $r. XIV — XV w. nr rejestru AZP 83, nr stanowiska w obszarze 17.

6. Ochronie na podstawie Ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995
r. (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 909 z p6zn. zm.) podlegajg grunty rolne.

7. Na podstawie ustawy o lasach z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tekst jednolity Dz. U. z
2015 r. poz. 2100 z p6zn. zm.) ochronie podlegajg lasy ochronne.

6.5. JAKO SC SRODOWISKA ORAZ JEGO ZAGRO ZENIA WRAZ Z IDENTYFIKACJ A ICH
ZRODEL

Ocena istniejgcego stanu srodowiska terenu gminy jest dos¢ korzystna. W obszarze opraco-
wania nie wystepujg zadne obiekty i instalacje mogace stanowic¢ istotng ucigzliwos¢ dla sro-
dowiska przyrodniczego.

ZANIECZYSZCZENIA POWIETRZA
1. Zanieczyszczenia atmosfery pochodzg gtownie z kottowni przydomowych, w niewielkim
udziale lokalnych niewielkich zaktadéw przemystowych i ustugowych. Ze wzgledu na potoze-
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nie z dala od gtéwnych szlakow komunikacyjnych maty jest udziat zanieczyszczen powodo-
wanych przez ruch pojazdéw mechanicznych.

2. Zrédlem zanieczyszczen powietrza na terenie opracowania jest gtéwnie emisja substancji
toksycznych pochodzgcych z procesow spalania paliw statych, ciekltych i gazowych w celach
energetycznych. Praktycznie wszystkie sktadniki spalin, z wyjatkiem pary wodnej sg zanie-
czyszczeniami powietrza. Podstawowa mase zanieczyszczen odprowadzanych do atmosfery
stanowi dwutlenek wegla. Jednak najbardziej ucigzliwe skladniki spalin to przede wszystkim
dwutlenek siarki, tlenki azotu, tlenek wegla i pyt. W mniejszych ilosciach emitowane sg row-
niez chlorowodor, réznego rodzaju weglowodory aromatyczne i alifatyczne oraz zwigzki we-
gla elementarnego w postaci sadzy. Wraz z pylem emitowane sg réwniez metale ciezkie,
pierwiastki promieniotwércze i benzo(a)piren. Najistotniejsza role odgrywa tu emisja zanie-
czyszczeh z emitorow o niskiej wysokosci (od kilku, kilkunastu do maksymalnie 30 m). Z
tego powodu sg one szczegolnie ucigzliwe dla srodowiska. Sg to zazwyczaj nieefektywne lo-
kalne kotly grzewcze oraz paleniska domowe, gdzie przy spalaniu w niskich temperaturach
mogg powstawa¢ WWA i dioksyny. Z reguty duza ilos¢ tych emitoréw i niekorzystne warunki
rozprzestrzeniania na ograniczonym terenie ksztattujg poziom stezen w ich najblizszym oto-
czeniu.

ZANIECZYSZCZENIA GRUNTU, WOD POWIERZCHNIOWYCH | PODZIEMNYCH

1. W obszarze opracowania nhie odnotowano istotnych zrédet zanieczyszczenia gleb. Ucigzli-
wos¢ zwigzana z ryzykiem ich zanieczyszczenia wigze sie z prowadzong na tym terenie go-
spodarka rolng i sptywem powierzchniowym srodkéw biogennych z pél uprawnych. Istniejgca
i projektowana zabudowa podigczona jest w duzym stopniu do gminnej sieci wodno-kanali-
zacyjnej, a tam gdzie nie ma takich mozliwosci technicznych, stosuje sie indywidualne roz-
wigzania: studnie i przydomowe oczyszczalnie sciekow.

2. Do wéd podziemnych i powierzchniowych zanieczyszczenia przenikajg w wigekszosci infil-
tracyjnie z powierzchni terenu lub wydostajg sie z nieszczelnych systemow kanalizacyjnych i
bezodptywowych zbiornikbw wodnych. Grunty w pasie przyulicznym oraz na placach wyko-
rzystywanych jako parkingi mogg byé¢ zanieczyszczone zwigzkami pochodzgcymi ze zrddet
komunikacyjnych.

3. Z analizy dotychczasowego zagospodarowania terenu oraz przeprowadzonej wizji w tere-
nie wynika, iz na przedmiotowym obszarze nie wystepuje powazne zagrozenie dla jakosci
wod powierzchniowych i podziemnych. Istniejgce obiekty ustug sportu, rekreacji i turystyki
oraz czes¢ zabudowy mieszkaniowej posiada przytagcza do gminnej sieci wodno-kanalizacyj-
nej lub przydomowe oczyszczalnie sciekdéw, co w wystarczajgcym stopniu powinno chronié¢
przed infiltracjg zanieczyszczen w gtgb powierzchni ziemi do wod gruntowych i podziemnych.

KLIMAT AKUSTYCZNY

Hatas jest zanieczyszczeniem $rodowiska, charakteryzujgcym sie duzg iloscig i réznorodno-
$cig zrédet oraz powszechnoscig wystepowania. Hatas jest uznawany za czynnik, ktéry w
najwiekszym stopniu wptywa na jako$¢ warunkéw zamieszkania i wypoczynku ludzi. Nad-
mierny hatas moze wywotywac niekorzystne zmiany w organizmie cziowieka. Powoduje on
miedzy innymi zaburzenia snu i wypoczynku, wptywa niekorzystnie na uktad nerwowy, utrud-
nia prace i nauke, zwieksza podatno$¢ na choroby psychiczne. W miejscowosci nie wyste-
puja ucigzliwe zrédta hatasu. Ze wzgledu na oddalenie od gtéwnych szlakéw komunikacyj-
nych rowniez hatas komunikacyjny nie wystepujg tu ucigzliwosci zwigzane z hatasem komu-
nikacyjnym.

PROMIENIOWANIE JONIZUJ ACE | NIEJONIZUJACE
1. W obszarze planu nie wystepujg zrédta promieniowania niejonizujgcego, takie jak linie
elektroenergetyczne wysokiego napiecia. Stacje bazowe telefonii komérkowej sg powszech-
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nie instalowane, wiec w sposob dopuszczony przepisami odrebnymi mogg oddziatywa¢ na
obszar planu.

2. Na obszarze planu nie stwierdzono anomalii radiacyjnych ani wzmozonej emanacji radonu
Z gleby. Nie wystepujg tu obiekty moggce stanowic radiologiczne zagrozenie dla srodowiska.

ZAGROZENIE POWODZIOWE
Zagrozenie powodziowe wystepuje wzdtuz potoku Komar. Nie wystepuja:
» obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1%, na ktérych prawdopodobienstwo
powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat;
e obszary zagrozenia powodzig Q0,2%,na ktorych prawdopodobieAstwo powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat.

RYZYKO WYSTAPIENIA POWAZNYCH AWARI
1. Ryzyko wystgpienia powaznych awarii na terenie opracowania zwigzane jest z ciggami ko-
munikacyjnymi, ktérymi moga by¢ przewozone materiaty niebezpieczne.

2. Nie wystepujg w poblizu zaktady o Duzym Ryzyku ani o Zwigkszonym Ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej (wg wykazu WIOS).

ZAGROZENIE OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
Na obszarze objetym niniejszym opracowaniem nie wystepujg osuwiska oraz obszary nara-
zonhe na wystgpienie ruchow masowych.

INNE ZAGROZENIE

Dotychczasowy sposéb uzytkowania i zagospodarowania terenu nie wptyngt w istotny spo-
s6b na degradacije srodowiska przyrodniczego. Uzytkowanie rolnicze terendéw uprawnych nie
spowodowato znaczacej degradacji srodowiska. Gospodarka rolna, zwlaszcza chemizacja
rolnictwa doprowadzity jednak do pewnej degradacji gleb.

7. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO | WSKAZANIA PLANISTYCZNE

OKRESLENIE PRZYDATNOSCI POSZCZEGOLNYCH TERENOW DLA ROZWOJU FUNK-

CJI UZYTKOWYCH

1. Gléwne sposoby uzytkowania powierzchni terenu to tereny osadnicze, gtéwnie z zabudo-
wg zagrodowg i jednorodzinng, grunty orne, uzytki zielone, lasy i zadrzewienia. Wieksze
kompleksy lesne otaczajg miejscowos$¢ w czesci potnocnej. Komarno jest wyposazone w
sie¢ wodociggowa. Odpady, pochodzenia bytowo - gospodarczego wywozone sg na skfado-
wisko odpadéw do Karkonoskiego Centrum Gospodarki Odpadami w Sciegnach - Kostrzycy,
znajdujgce sie poza obszarem planu.

2. Do rozwoju funkcji osadniczych powinny byé¢ przeznaczone tereny sgsiadujgce z istniejgca
zabudowg. Uzbrojenie i skomunikowanie tych terendw jest mozliwe z istniejgcych sieci inzy-
nieryjnych i drég. Na terenach tych zaleca sie dalsze dziatania inwestycyjne, przy zachowa-
niu regut wynikajgcych z praktyki dobrego planowania, a w szczegdlnosci uwzgledniajgc wy-
mog dotrzymania standardéw jakosci srodowiska, ograniczenia konfliktbw sasiedztwa, pra-
wa 0s0b trzecich. Sg to tereny przydatne pod rozwdj mieszkalnictwa i ustug, w tym ustug tu-
rystyki lub nieucigzliwej produkcji

3. Pozostalych terenéw nie powinno sie przeznaczac¢ pod funkcje osadnicze. Rozwazajgc
ewentualng zabudowe innych, niz wyzej wskazanych terendéw nalezy uwzglednia¢ przede
wszystkim ochrone wartosci przyrodniczych i wartos¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej.
Uzytkowanie i zagospodarowanie tych terendéw powinno by¢ podporzgdkowane potrzebom
zapewnienia prawidtowego funkcjonowania $rodowiska. Ich zagospodarowanie warunkuje
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przestrzeganie przepisow dotyczgcych ochrony srodowiska i pozostawienie w ich obrebie
odpowiedniej powierzchni biologicznie czynnej, w tym zieleni towarzyszgcej obiektom kuba-
turowym i powierzchniom utwardzonym.

4. Brak jest istotnych ograniczen rozwoju przestrzennego wynikajgcych z cech stanu fizycz-
nego srodowiska w obszarze planu. Obszar planu charakteryzujg dobre warunki fizjograficz-
ne dla zabudowy: dobre warunki gruntowo-wodne i topoklimatyczne. Na ogét wystepujg ko-
rzystne warunki zamieszkania, ze wzgledu na potudniowag ekspozycje terenu i dobre jego
przewietrzenie. Najgorsze warunki wystepujg w obrebie dolin rzecznych. Jest to powodowa-
ne znacznym zawilgotnieniem powietrza (czeste mgly), inwersjami termicznymi w zimnym
okresie roku i wysokim poziomem wod gruntowych z czestymi wysiekami powierzchniowymi
w okresie roztopow wiosenny i po intensywnych opadach. Ograniczeniem dla nowego zain-
westowania jest wystepowanie obszaru Natura 2000. Ograniczeniem jest takze wystepowa-
nie drzewostanu, ktory powinien by¢ chroniony lub odtworzony w przypadku wyciecia. Wska-
zane jest stosowanie niskoemisyjnych zrédet grzewczych i odprowadzenie sciekow do kana-
lizacji miejskiej.

OKRESLENIE OGRANICZEN WYNIKAJACYCH Z KONIECZNOSCI OCHRONY ZASO-
BOW SRODOWISKA
1. Ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym winny dotyczy¢ nowej zabudowy:

» zabudowa kubaturowa powinna gabarytami by¢ dostosowana do otoczenia, zalecana
zabudowa | — Il kondygnacyjna z dachami stromymi dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug nieucigzliwych wbudowanych i ptaskimi dla obiektéw ustugo-
wych o duzej powierzchni;

» obszary niezabudowane w obrebie terenéw zainwestowanych powinny posiada¢ od-
wodnienie, wspomagane przez odpowiednie urzgdzenia techniczne, uzdatniajgce
wody opadowe przed wprowadzeniem ich do kanalizacji zbiorowej.

2. W zwigzku z umiejscowieniem duzej czesci obrebu w obszarze Natura 2000 Gory i Pogo-
rze Kaczawskie oraz w poblizu Rudawskiego Parku Krajobrazowego, zasugerowano naste-
pujgce wskazania do zmian w studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gmin, w tym gminy Janowice Wielkie:

« zachowanie istniejgcych ciekow wodnych wraz z ich obudowa biologiczng (ogranicze-
nie usuwania zadrzewien przywodnych poza zabiegami pielegnacyjnymi i innymi
okreslonymi w przepisach szczegdlnych);

+ miejsca wystepowania nielesnych siedlisk przyrodniczych objetych ochrong Natura
2000 winny by¢ gruntami bez mozliwosci zalesiania. Weryfikacja w dokumentach pla-
nistycznych gruntéw przeznaczonych, lub gruntow mozliwych do zalesienia, w celu
unikniecia kolizji z obszarami Natura 2000;

+ ograniczenie zmian w uzytkowaniu rolnym i leSnym oraz przekwalifikowaniu gruntow
rolnych i lesnych na budowlane na gruntach gdzie wystepujg siedliska Natura 2000;

- zachowanie i ochrone korytarzy ekologicznych w celu umozliwienia migracji roslin i
zwierzat, poprzez: ograniczenie budowy ogrodzen, ciggdw infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej (w zakresie drég powiatowych i wojewddzkich), tworzgcych bariery
ekologiczne bez rozwigzan umozliwiajgcych ich przekraczanie; oraz wprowadzanie
maksymalnie duzej powierzchni biologicznie czynnej;

+ w celu zminimalizowania skutkOéw postepujgcej presji osadniczej, turystycznej i rekre-
acyjnej wskazane jest wprowadzanie do dokumentéw planistycznych zapiséw o ko-
niecznosci zachowania integralnosci poszczegélnych jednostek osadniczych (wzno-
szenie nowych obiektéw, przebudowa i modernizacja istniejgcych tylko w nawigzaniu
do form tradycyjnych na tym terenie pod wzgledem formy, neutralnej kolorystyki i ga-
barytéw; zakaz wprowadzania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, lub innych
form budownictwa zorganizowanego);

- tereny objete ochrong Natura 2000 powinny byc¢ traktowane jako bardzo cenne kom-
pleksy przyrodniczo-krajobrazowe.
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8. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
REALIZACJI PLANU

Problemem jest ochrona waloréw naturalnych, w tym przede wszystkim obszaru Natura
2000. Wazng kwestig jest zachowanie historycznego uktadu ruralistycznego i wtasciwego
udziatu terendw biologicznie czynnych. Powszechng praktyka jest eliminowanie na terenach
zabudowy wiejskiej zieleni wysokiej oraz wprowadzanie duzego udziatu nawierzchni utwar-
dzonych. W praktyce proces inwestycyjny w poblizu dojrzatych drzew wigze sie z jego celo-
wag eliminacjg, poprzez uszkadzanie systemu korzeniowego i ciecie koron.

IDENTYFIKACJA ZAGRO ZEN DLA OBSZAROW NATURA 2000, KTORE MOG A WYNI-
KAC Z PROJEKTOWANEGO PRZEZNACZENIA

1. Ustalenia projektu planu dopuszczajg zmiane sposobu zagospodarowania przestrzeni w
obrebie obszaréw objetych ochrong w ramach programu Natura 2000, w tym na terenach
okreslonych w tabeli nr 2. Powierzchnia tych terenéw po konsultacjach z RDOS zostata
znacznie zmniejszona na etapie opracowywania zmiany studium, jak i w poréwnaniu do po-
przednio obowigzujgcego studium.

2. Realizacja ustaleh przedmiotowego dokumentu przy uwzglednieniu mozliwych kumulacji
niekorzystnych oddziatywan nie bedzie znaczgco oddziatywac¢ na cele i przedmiot ochrony
oraz integralnosc i spojnos¢ obszaréw Natura 2000. Projekt planu wyznacza na terenie ob-
szarow Natura 2000 ,nowe” tereny lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo -
ustugowej, lecz ze wzgledu na fakt, ze stanowi¢ one bedg kontynuacje lub uzupeienie ist-
niejgcych paséw zabudowy, wzdtuz istniejgcych szlakow komunikacyjnych, nie spowoduje to
istothego zwiekszenia antropopresji na tych obszarach. Nowa zabudowa spowoduje bezpo-
Srednie zniszczenie siedlisk przyrodniczych w minimalnym stopniu, zajmujac powierzchnie
ponizej 1% ogolnej powierzchni siedlisk w obszarze. Zachowana zostanie ciggtos¢ cennych
siedlisk przyrodniczych i nie nastgpi ich fragmentacja.

3. Potencjalne zagrozenia dla siedlisk i gatunkéw dla ktérych utworzono obszar Natura 2000,
zwigzane z ustaleniami planu to:
* nieznaczne zmniejszenie powierzchni cennych siedlisk przyrodniczych,
* bezposrednie przeobrazenie powierzchni ziemi,
» eutrofizacja i synatropizacja flory i fauny na obszarach sgsiadujgcych, wynikajgca ze
zwiekszonej ich dostepnosci i wzrostu penetracii
e zmiana sposobu wykorzystania przestrzeni przez zwierzeta w wyniku ich ploszenia
(hatas, oswietlenie, zakidcanie spokoju) lub uszczuplenia zerowisk,
* mozliwa wycinka drzew i krzewdw stanowigcych miejsca bytowania gatunkéw fauny,
* zmiany behawioralne (zmiany aktywnosci, ucieczka) dzikich zwierzat spowodowane
zmianami w srodowisku podczas budowy, a potem uzytkowania terenu,
* wplyw na poziom woéd gruntowych, a w konsekwencji na ekosystemy hydrogeniczne
w otoczeniu przedsiewziecia,
» zanieczyszczenie wod powierzchniowych i gruntowych przez Scieki i sptywy po-
wierzchniowe z utwardzonych powierzchni,
* emisje zanieczyszczen do atmosfery.

4. Istnieje niewielkie ryzyko, ze planowane zainwestowanie moze:
* pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla
ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000,
» wplyng¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natu-
ra 2000.
Sytuacja taka miataby miejsce w przypadku wysokiej antropopresji terenéw zainwestowa-
nych na tereny sgsiednie.
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9. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MI EDZYNARODO-
WYM, WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM

1. Z analizy zapiséw planu wynika, ze jego zapisy sg zgodne z ustaleniami polityki miedzyna-
rodowej, wspolnotowej i krajowej, zawartej w stosownych dokumentach i obowigzujgcych ak-
tach prawnych w zakresie rozwigzan infrastrukturalnych. Obszar Natura 2000 Goéry i Pogé-
rze Kaczawskie zajmujg znaczng czes¢ obszaru planu ale ustalenia planu nie naruszajg ce-
6w i zasad jego ochrony. Projektowane zagospodarowanie nie powinno pogorszy¢ integral-
nosci obszaréw Natura 2000 lub ich powigzan z innymi obszarami.

2. Wiekszos¢ zabudowy planowanej w obrebie obszarow Natura 2000 zostata przyjeta przez
Rade Gminy w dokumentach prawa miejscowego uchwalonych, zanim ustanowiono lub za-
planowano ochrone tych obszar6w. Przy ustalaniu granic obszaréw Natura 2000 istniejgcy i
planowany spos6b zagospodarowania przestrzeni uwzgledniat jego wptyw na podmioty oraz
cele ochrony. Posiadanie tytutu prawnego do danego zagospodarowania terenu nie oznacza
jednak automatycznego zezwolenia na dziatania moggce znaczgco oddziatywac¢ na przed-
miot ochrony na obszarze Natura 2000 oraz dziatania naruszajgce przepisy odnoszgce sie
do ochrony gatunkowej. Art. 52 ust. 1.ustawy o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz.
2134. z pozn. zm.);) formuluje katalog zakazéw, od ktérych odstepstwo moze byé mozliwe
jedynie po uzyskaniu stosownych pozwoleh wydanych przez wtasciwego regionalnego dyrek-
tora ochrony $rodowiska lub Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska na zasadach
okreslonych w art. 56 przywotanej wyzej ustawy.

3. Przyjete ustalenia planu realizujg cele strategiczne Mpzp i strategii rozwoju woj. dolnoslg-
skiego dotyczgce ochrony Srodowiska, w tym: eliminowania zanieczyszczen powietrza at-
mosferycznego, gospodarki wodnej, oczyszczania $ciekow komunalnych, gospodarki odpa-
dami, ochrony przed hatasem, ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym.

10. PRZEWIDYWANE ZNACZ ACE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

10.1. PRZEWIDYWANE ZNACZ ACE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO WYNIKAJ ACE
Z PROJEKTOWANEGO PRZEZNACZENIA TERENU | OCENA ODZIA LtYWAN

1. Jako obszar znaczgcego oddziatywania nalezy rozumie¢ obszar, na ktorym przewidywana
jest lokalizacja przedsiewzie¢, ktorych funkcjonowanie moze doprowadzi¢ do przeksztalcenia
i zmian w srodowisku o charakterze trwatym, réznym poziomie korzysci (korzystne, nieko-
rzystne lub obojetne), duzej skali, natezeniu i zasiegu przestrzennym oraz nieodwracalnosci
Zjawiska. Powierzchnia obszaru planu i ustalone funkcje decydujg o tym, ze mogg powstacé
inwestycje mogace znaczgco oddziatywac na srodowisko. Naleze¢ bedg do nich elektrownie
wiatrowe, inwestycje przemystowe i ustugowe oraz tereny zabudowy o pow. ponad

2. Oddziatywania krétkoterminowe dotyczy¢ bedg gtéwnie emisji hatasu i zanieczyszczen do
atmosfery w fazie budowy obiektow. Oddziatywania diugoterminowe dotyczy¢ bedg zmiany
pokrycia terenu, zmniejszenia powierzchni terenéw biologicznie czynnych. Szkody wynikajg-
ce z realizacji planu nie sg szkodami kumulacyjnymi, przy ktérych niekorzystny efekt ujawnia
sie dopiero po diugotrwaltym czasie dziatania bodzcéw.

10.2. PRZEWIDYWANE SKUTKI REALIZACJI POZOSTALYCH USTALE N PROJEKTU
PLANU DLA POSZCZEGOLNYCH KOMPONENTOW SRODOWISKA

Uwzgledniajac aktualny stan zagospodarowania terenu opracowania oraz jego wrazliwosc
na antropopresje, przedstawiono opis spodziewanych skutkéw realizacji dopuszczonych pro-
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jektem planu dziatan dla poszczegélnych komponentow $rodowiska, zaktadajac peing reali-
zacje ustalen planu.

PRZEKSZTALCENIA NATURALNEGO UKSZTALTOWANIA TERENU | POWI ERZCHNI
ZIEMI

Udostepnienie terenow wigza¢ sie bedzie z pracami ziemnymi, gtéwnie w fazie budowy
obiektow kubaturowych, komunikacji wewnetrznej i instalacji infrastruktury techniczne;j.

ZANIECZYSZCZENIA WOD, GLEBY LUB ZIEMI

Zrodtami zanieczyszczen wéd powierzchniowych i podziemnych oraz gleb i ziemi moga byé
instalacje odprowadzenia sciekow i zbiorniki bezodptywowe oraz tereny komunikacji we-
wnetrznej. Zanieczyszczenia gleb lub ziemi mogg powstac na etapie inwestycji. Zagrozenia
te minimalizujg zapisy dotyczace odprowadzania wod opadowych i zabezpieczenia srodowi-
ska gruntowo — wodnego.

WPROWADZANIE GAZOW LUB PYLOW DO POWIETRZA

Emisja zanieczyszczen do atmosfery powstanie ze wzgledu na potrzebe ogrzewania obiek-
tow. Skutki emisji minimalizujg odpowiednie zapisy planu - zaopatrzenie w ciepto z indywidu-
alnych zrédet ciepta z zastosowaniem urzadzen o wysokiej wydajnosci i ,malej emisji" zanie-
czyszczen.

ZMIANY KLIMATU LOKALNEGO

Ustalenia planu bedg miaty nieduzy wptyw na lokalne warunki klimatyczne. Zmiany klimatu
lokalnego bedg spowodowane zmiang bilansu cieplnego powierzchni (zmiana albedo) oraz
Zmianami ruchu powietrza w sgsiedztwie obiektéw kubaturowych.

EMITOWANIE HALASU

1. Zrodtem hatasu mogg byé dopuszczone obiekty ustugowe lub produkcyjne i tereny komu-
nikacji wewnetrznej. Ucigzliwosci akustyczne pojawig sie przejsciowo w fazie budowy obiek-
tow. Bedg one powodowane transportem materiatdbw budowlanych oraz pracg hatasliwego
sprzetu.

2. Plan ustala sie obowigzek dotrzymania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z obo-
wigzujgcymi przepisami przyporzadkowujgc tereny przeznaczone pod zabudowe pod wzgle-
dem zréznicowanego, dopuszczalnego poziomu hatasu (88 ust. 2).

WYKORZYSTANIE ZASOBOW SRODOWISKA

Wykorzystanie zasobow $rodowiska dotyczy¢ bedzie poboru wody. Zaopatrzenie w wode
ustala sie z sieci wodociggowej. W przypadku braku mozliwosci przytgczenia do sieci wodo-
ciggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode we wiasnym zakresie ze studni. (813 ust. 2).

ZNISZCZENIE POKRYWY ROSLINNEJ | SIEDLISK ZWIERZ AT

W obrebie terenéw planowanych do zainwestowania nastgpi zniszczenie roslinnosci tgk i pa-
stwisk oraz powstanie zagrozenie dla istniejgcej zieleni wysokiej. Ograniczeniu powierzchni i
zniszczeniu ulegng siedliska pospolitych gryzoni i ptakow terenéw w obrebie uktadu rurali-
stycznego. Czes¢ powierzchni tych terendéw pozostanie terenami biologicznie czynnymi - zaj-
mie je zielen urzadzona, najczesciej o bardzo zubozonym skladzie gatunkowymi matej war-
tosci ekologicznej.

PRZEKSZTALCENIE KRAJOBRAZU

Nie wystgpig drastyczne zmiany krajobrazu. Projektowana zabudowa bedzie kontynuacjq ist-
niejacego ukladu osadniczego. Ustalona wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej na terenach
nie przekraczajgca 2 — 3 kondygnacji nie bedzie wyzsza od okolicznej zabudowy. 60% po-
wierzchni biologicznie czynnej dla wiekszosci terendw zabudowy mieszkaniowej umozliwi za-
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chowanie i wprowadzenie zieleni towarzyszacej. Plan nie dopuszcza tymczasowego zago-
spodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenu, ktére niesie ryzyko naruszenia tadu prze-
strzennego, poza etapem budowy lub likwidacji obiektéw.

EMITOWANIE POL ELEKTROMAGNETYCZNYCH

Ustalenia planu nie przewidujg konkretnych lokalizacji nowych obiektéw i urzgdzen elektro-
energetycznych mogacych by¢ zrédiem promieniowania niejonizujgcego. Zgodnie z przepi-
sami odrebnymi urzgdzenia takie, jak przekazniki telekomunikacji cyfrowej mogg sie pojawié
niezaleznie od ustalenh planu.

RYZYKO WYSTAPIENIA POWAZNYCH AWARI
Ustalenia planu uwzgledniajg tereny przemystowe P juz istniejgce - tym samym mozliwosc¢
powstania zaktadow stwarzajgcych ryzyko wystgpienia powaznej awarii jest znikome.

RYZYKO INNYCH ZAGROZEN

Ustalenia planu nie stwarzajg ryzyka wystgpienia katastrof budowlanych ze wzgledu na loka-
lizacje zabudowy na terenach zagrozenia powodziowego. z uwagi na lokalizacje zabudowy
na terenach masowych ruchow ziemi, terenach zagrozenia powodziowego.

WPLYW NA ZABYTKI

W obszarze planu wystepujg elementy i obszary zabytkowe, dla ktérych ustalono zasady
ochrony, w tym obiekty w rejestrze zabytkdw i wpisane do ewidencji konserwatorskiej, strefy
ochrony konserwatorskiej i stanowiska archeologiczne.

WPLYW NA DOBRA MATERIALNE

Ustalenia planu nie spowodujg strat materialnych, rozumianych jako dodatkowe naktady po-
niesione przez osoby trzecie, konieczne na przeciwdziatanie zanieczyszczeniu srodowiska
lub inne szkody dajgce sie wyrazi¢ w pienigdzu. Mozliwos¢ efektywnego zagospodarowania
dziatki zwiekszy wptywy do budzetu gminy wynikajgce z odprowadzanych podatkéw i mozli-
wosci sprzedazy dziatek inwestycyjnych.

OCENA WPLYWU NA OBSZARY NATURA 2000 ORAZ NA INTEGRALNO S$C TEGO OB-
SZARU

1. Przewidywane oddziatywanie na srodowisko dotyczy przeznaczenia terendw siedlisk przy-
rodniczych pod zainwestowanie w obszarze Natura 2000 Gory i Pogorze Kaczawskie PLH
020037 z przeznaczeniem na tereny zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowe;j.

2. Nalezy podkredli¢, ze pod nowg zabudowe ujeto gtéwnie tereny okreslone w obowigzujg-
cych planach miejscowych lub w wydanych decyzjach o warunkach zabudowy. Zgodnie z
Art. 36 ust 3, Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pézn. zm.): Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miej-
scowego albo jego zmiang, wartos¢ nieruchomosci ulegta obnizeniu, a wtasciciel albo uzyt-
kownik wieczysty zbywa te nieruchomos¢ i nie skorzystat z praw, o ktéorych mowa w ust. 1 i
2, moze zgdac¢ od gminy odszkodowania réwnego obnizeniu wartosci nieruchomosci.” Tak
wiec wtadze gminy muszg uwzglednia¢ uchwalone juz plany w kolejnych opracowaniach do-
tyczgcych zagospodarowania przestrzennego.

Tab. 2. Powierzchnia zabudowy kolidujgcej z siedliskami przyrodniczymi

Lp. Lokalizacja Siedlisko przyrodnicze Przeznaczenie w projekcie planu Po-
wierzchnia
1 Komarno dzialki | nizowe i gorskie sSwieze tgki zabudowa mieszkaniowa jedno- 4 ha
1/1, 3/3, 3/2, 9/1 | uzytkowane ekstensywnie 6510 rodzinna MN
2 Komarno, dz. nizowe i gorskie sSwieze tgki zabudowa mieszkaniowa jedno- 6 ha
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75/8, 71/1, 66/2, |uzytkowane ekstensywnie 6510 rodzinna MN
62/9
3 Komarno, dz. nizowe i gérskie swieze tgki zabudowa mieszkaniowa jedno- | 0,3 ha
131/4 uzytkowane ekstensywnie 6510 | rodzinna i ustug turystyki MN/UT
4 Komarno dziatki | nizowe i gorskie swieze taki zabudowa mieszkaniowa jedno- | 1,6 ha
233/1, 241/1 uzytkowane ekstensywnie 6510 | rodzinna MN, zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna i ustug
turystyki MN/UT
lacznie 11,9 ha

3. Zasoby siedliska przyrodniczego nizowe i gorskie Swieze tgki uzytkowane ekstensywnie
(kod 6510) w Obszarze Natura 2000 Gory i Pogorze Kaczawskie PLH 020037 wynoszg
1690,41. Zajecie pod zabudowe powierzchni 11,9 ha spowoduje bezposrednie zniszczenie
powierzchni ok. 0,7% tego siedliska.

4. Siedliska priorytetowe to zagrozone zanikiem rodzaje siedlisk naturalnych, wyréznione
wsrod innych siedlisk bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspélnoty (wymienionych w
Zatgczniku 1), w odniesieniu do ochrony ktérych Wspdlnota ponosi szczegding odpowiedzial-
no$¢. Podobnie gatunki o priorytetowym (pierwszorzednym) znaczeniu oznaczajg gatunki
wyréznione wsrod innych, waznych gatunkow bedgcych przedmiotem zainteresowania
Wspolnoty (wymienionych w Zatgczniku 1), w odniesieniu do ktérych Wspdlnota ponosi
szczego6lng odpowiedzialnosé.
Siedliska priorytetowe obszaru Gory i Pogorze Kaczawskie to:
+ skaly wapienne i neutrofilne z roslinnosciag pionierskg Alysso-Sedion,
« cieplolubne, srodlagdowe murawy napiaskowe Koelerion glaucae,
« murawy kserotermiczne Festuco-Brometea i cieptolubne murawy z Asplenion septen-
trionalis-Festucion pallentis,
« gorskie i nizowe murawy blizniczkowe Nardion - ptaty bogate florystycznie,
« zrodliska wapienne ze zbiorowiskami Cratoneurion commutati,
« jaworzyny i lasy klonowo-lipowe na stokach i zboczach Tilio plathyphyllis-Acerion
pseudoplatani,
» legi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe Salicetum albo-fragilis, Populetum al-
bae, Alnenion glutinoso-incanae, olsy zrodliskowe,
« cieptolubne dgbrowy Quercetalia pubescenti-petraeae.
Wazne dla Europy priorytetowe gatunki zwierzat z Zat. 1l Dyr. Siedliskowej to pachnica debo-
wa — bezkregowiec, wystepujgca na obszarze Goéry i Pogérze Kaczawskie. Na 2 pozostatych
obszarach ,naturowych” nie wystepujg gatunki priorytetowe.

5. Projekt planu nie przewiduje zmiany uzytkowania siedlisk priorytetowych. Nie wystgpi od-
dziatywanie projektu planu na siedliska priorytetowe i gatunki priorytetowy dla obszaréw Na-
tura 2000.

OCENA ZAGROZEN DLA ZDROWIA LUDZI

Lokalizacja terenéw produkcji i ustug dopuszczonych moze powodowacé ucigzliwosci zwigza-
ne z obstugg komunikacyjng tych obiektéw dla sgsiednich terenéw zabudowy mieszkanio-
wej. Dziatalnos¢ tego typu niesie ryzyko ucigzliwosci zwigzanej z hatasem i emisjg zanie-
czyszczenh.

ODDZIALYWANIE SKUMULOWANE

Oceniajac ustalenia planu w kontekscie wartosci przyrodniczych terenu, powigzan z otocze-
niem i planowanego zagospodarowania, ocenia sie, ze nie wywrze ono zmian srodowisko-
wych, ktére mogg spowodowaé kumulacje negatywnych oddziatywanh na srodowisko.
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10.3. OCENA ZGODNOSCI ROZWIAZAN FUNKCJONALNO — PRZESTRZENNYCH
| USTALEN PLANU

OCENA ZGODNOSCI PROJEKTOWANEGO UZYTKOWANIA | ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW Z UWARUNKOWANIAMI EKOFIZJOGRAFICZNYMI

1. Opracowanie ekofizjograficzne powinno stanowi¢ podstawe informacyjng podejmowania
prawidtowych decyzji w zakresie planowania przestrzennego oraz efektywnego zarzgdzania
przestrzenig i gospodarkg poprzez wskazanie uwarunkowan przestrzenno - przyrodniczych.
Proces uzytkowania i zagospodarowania terenu powinien odbywac sie z uwzglednieniem
jego predyspozycji dla rozwoju okreslonej funkcji z uwzglednieniem infrastruktury technicznej
i komunikaciji niezbednej do prawidtowego funkcjonowania obszarow.

2. Ocenia sie, ze obszar planu nie ma przeciwwskazarn do zagospodarowania na cele inwe-
stycyjne pod wzgledem uwarunkowan fizycznych srodowiska. Tereny budowlane powigzane
z istniejgcym uktadem ruralistycznym nalezy traktowac jako tereny przydatne dla funkcji za-
budowy, w tym mieszkaniowej, zabudowy zagrodowej, ustugowej i produkcyjne;.

3. Ograniczeniem jest wystepowanie cennych siedlisk przyrodniczych w obszarze Natura
2000 Gory i Pogérze Kaczawskie. Podtrzymuje sie ustalenia dotychczasowych mpzp zajmu-
jacych fragmenty tych siedlisk. Na pozostatych terenach nie przewiduje sie zajecia pod pro-
jektowane zainwestowanie cennych siedlisk przyrodniczych - pozostang one w dotychczaso-
wym uzytkowaniu.

OCENA ZGODNOSCI Z PRZEPISAMI PRAWA DOTYCZACYMI OCHRONY SRODOWI-
SKA, A W SZCZEGOLNO SCI ZAWARTYMI W AKTACH O UTWORZENIU OBSZAROW
| OBIEKTOW CHRONIONYCH ORAZ PLANACH OCHRONY

1. W planie odniesiono sie do celow ustalonych w dokumentach krajowych, regionalnych i
miedzynarodowych. Plan uwzglednia wymagania okreslone w art. 72 i 73 ustawy z dnia 27
kwietnia Prawo Ochrony srodowiska (t.j.Dz. U. z 2016 r. poz. 672 z p6zn. zm.), m.in.:

» wskazuje tereny o réznych funkcjach ze wzgledu na ochrone przed hatasem - 88
ust.?2;

« nakazuje spetnienie wymagan w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ochrony
przed wibracjami, i oddziatywaniem pdl elektromagnetycznych zgodnie z obowigzuja-
cymi przepisami odrebnymi - 88 ust.1,

« nakazuje podczyszczanie wod opadowych i roztopowych pochodzacych z terenéw
drég, placow, parkingéw oraz innych nawierzchni utwardzonych z zastosowaniem
osadnikéw i separatoréw substanciji ropopochodnych przed ich wprowadzeniem do
kanalizacji, wod powierzchniowych lub do gruntu — zgodnie z przepisami odrebnymi -
88 ust.1,

» dla sieci kanalizacji sanitarnej ustala odbior $ciekéw sanitarnych do sieci kanalizaciji
sanitarnej (na obszarach nie wyposazonych w sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza
sie tymczasowe odprowadzenie $ciekéw do zbiornikow bezodptywowych lub zastoso-
wanie innych systeméw odprowadzenia sciekow zgodnych z obowigzujgcymi przepi-
sami i normami oraz warunkami lokalnymi) - 813 ust.3;

« okresla warunki gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami odrebnymi (t.j. m.in. z
ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1987).

2. Obszaru planu dotyczg przepisy w zakresie form obszaréw i obiektow chronionych, okre-
Slonych w Ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz.
1651. z p6zn. zm.) i stosownych rozporzgdzeniach, w czesci terenu potozonego w granicach
obszaru Natura 2000 Gory i Pogorze Kaczawskie oraz wystepowania 1 pomnik aprzyrody
ozywionej oraz gatunkow chronionych.
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OCENA SKUTECZNO $CI OCHRONY ROZNORODNOSCI BIOLOGICZNEJ]
Teren gminy charakteryzuje sie wysokag bior6znorodnoscig w skali regionu. Ustalenia planu
przyczynig sie do obnizenia bior6znorodnosci w skali lokalnej w miejscach zabudowy, gdzie
zostang zajete tereny tgk i pastwisk lub tereny zadrzewien, szczegdlnie w miejscach wyste-
powania siedliska przyrodniczego nizowe i goérskie swieze fgki uzytkowane ekstensywnie
(kod 6510) w Obszarze Natura 2000 Gory i Pogérze Kaczawskie PLH 020037.
Ponadto plan nakazuje - § 8 ust. 1.
« ochrone elementdéw srodowiska naturalnego na terenach zieleni naturalnej, w tym za-
drzewien, tgk, biologicznej obudowy ciekow powierzchniowych;
« zachowanie ciggtosci ciekow naturalnych oraz rowéw odwadniajgcych;
+ utrzymanie paséw ochronnych wzdtuz ciekéw naturalnych o minimalnej szerokosci
pasa terenu 5 m — liczac od gérnej krawedzi skarpy brzegowej;
« zachowania istniejgcych drzewostan6w na terenach rolnych oraz wzdtuz istniejgcych
drég.

10.4. OCENA WEASCIWYCH PROPORCJI POMIEDZY TERENAMI O ROZNYCH FOR-
MACH UZYTKOWANIA, A POZOSTALYMI TERENAMI

1. Ustalenia planu zmienig proporcje terenéw zainwestowanych do terendéw pozostatych,
kosztem terendw rolnych. Nie zmieni sie powierzchnia terendw lesnych - nie przewiduje sie
wylesien.

2. Wskaznik intensywnosci zabudowy mieszkaniowej w projekcie planu wynosi maksymal-
nie: dla terenéw MN - 0,3, MW - 1, terenéw MN - 0,5, RM — 0,2. O te wielkosci wzrosnie po-
wierzchnia gruntéw zabudowanych i zainwestowanych, co nie spowoduje istotnych zmian
proporcji terendéw o réznych formach uzytkowania, w skali catej miejscowosci, czy gminy.
Plan ustala minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw MN (za wyjatkiem
32MN — 41MN) — 60%.

10.5. OCENA WARQNKOW ZAGOSPODAROWANIA TERENU, WYNIKAJ ACYCH Z PO-
TRZEB OCHRONY SRODOWISKA

1. Ustalenia planu w podstawowym zakresie gwarantujg odpowiednie warunki zagospodaro-
wana terenu, wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska. W szczegélnosci plan respektuje
zasady ochrony srodowiska dotyczgce zabezpieczenia srodowiska przed szkodliwym oddzia-
tywaniem, omowione w rozdz. 10.4 i w rozdz. 11, wynikajgce z Ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 672 z p6zn. zm.), Ustawy z dnia
18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 469 z p6zn. zm.), Ustawy z dnia 14
grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. z 2013 r., poz. 21 z p6zn. zm.). Plan okresla m.in.:

* zasady gospodarki odpadami,

» zasady gospodarki wodno — sciekowej,

* wymogi zabezpieczenia srodowiska gruntowo — wodnego.

11. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB KOM-
PENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWA N NA SRODOWISKO

1. Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 3, litera a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnia-
niu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2016 r poz. 353 z p6zn. zm.); pro-
gnoza powinna przedstawia¢ rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko.
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2. Projekt planu zawiera szereg ustalen minimalizujgcych negatywny wptyw na srodowisko,
dotyczgcy ochrony Srodowiska, a zwiaszcza ochrony sSrodowiska wodno — gruntowego,
ochrony powietrza i klimatu akustycznego oraz zdrowia ludzi, w tym m.in.:

w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego (88 ust. 1):

» nakazuje ochrone elementéw srodowiska naturalnego na terenach zieleni naturalnej,
w tym zadrzewien, tgk, biologicznej obudowy ciekéw powierzchniowych;

« nakazuje zachowanie ciggtosci ciekdéw naturalnych oraz rowéw odwadniajgcych;

« nakazuje utrzymanie pasow ochronnych wzdtuz ciekéw naturalnych o minimalnej
szerokosci pasa terenu 5 m — liczgc od gornej krawedzi skarpy brzegowej;

« nakazuje spetnienie wymagan w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ochrony
przed wibracjami, i oddziatywaniem pdl elektromagnetycznych zgodnie z obowigzuja-
cymi przepisami odrebnymi;

« nakazuje podczyszczanie wéd opadowych i roztopowych pochodzgcych z terenéw
drég, placow, parkingébw oraz innych nawierzchni utwardzonych z zastosowaniem
osadnikéw i separatoréw substancji ropopochodnych przed ich wprowadzeniem do
kanalizacji, wéd powierzchniowych lub do gruntu — zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie ochrony przyrody (88 ust. 1):

» nakazuje ochrone obszaru NATURA 2000 ,G6ry i Pogorze Kaczawskie” PLH020037;

« nakazuje zachowanie istniejgcych drzewostanow na terenach rolnych oraz wzdhuz ist-
niejgcych drég;

« w zakresie krajobrazu obejmuje ochrong historyczne ciagi komunikacyjne, zabudo-
we, parki i ogrody, osie widokowe i panoramy;

« na terenach przeznaczonych pod zabudowe oraz na powierzchniach biologicznie
czynnych nakazuje ksztalttowanie zieleni w postaci komponowanych uktadéw drzew,
krzewow i powierzchni trawiastych z dopuszczeniem elementow matej architektury;

w zakresie uzbrojenia terenéw ustala (813):

* w zakresie zaopatrzenia w wode ustala zaopatrzenie w wode uzytkowg z gminnej sie-
ci wodociggowej, natomiast na terenach planowanej zabudowy, na ktérych brak jest
mozliwosci przytgczenia, dopuszcza sie indywidualne ujecia wody;

+ dla sieci kanalizacji sanitarnej ustala odbior $ciekéw sanitarnych do sieci kanalizaciji
sanitarnej; na obszarach nie wyposazonych w sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza
sie tymczasowe odprowadzenie $ciekéw do zbiornikéw bezodptywowych lub zastoso-
wanie innych systeméw odprowadzenia $ciekdw zgodnych z obowigzujgcymi przepi-
sami i normami oraz warunkami lokalnymi;

» dla obiektéw i urzadzen sieci telekomunikacyjnych dopuszcza lokalizowanie obiektow
i urzgdzen telekomunikacji bezprzewodowej w tym masztow telefonii komorkowej pod
warunkiem sytuowania masztéw poza obszarami chronionymi srodowiska przyrodni-
czego; sytuowanie masztéw poza obszarami istniejgcej i projektowanej zabudowy
mieszkaniowej w odlegtosci min. 200 m od granic takich terenéw.

3. Wskazania kompensacyjne polegajg na odtworzeniu zniszczonych ptatéw siedlisk przy-
rodniczych i siedlisk gatunkéw. Zasoby siedliska przyrodniczego nizowe i gorskie swieze taki
uzytkowane ekstensywnie (kod 6510) w Obszarze Natura 2000 Gory i Pogorze Kaczawskie
PLH 020037 wynoszg 1690,41. Zajecie pod zabudowe powierzchni 11,9 ha spowoduje bez-
posrednie zniszczenie powierzchni ok. 0,7% tego siedliska. Niewielki udziat zniszczonych
siedlisk i ich powszechne wystepowanie na terenie gminy decyduje, ze nie ma potrzeby
wskazan kompensacyjnych.

4. Negatywne oddziatywania na komponenty przyrodnicze srodowiska mogg wystgpi¢ na
skutek zniszczenia istniejgcego drzewostanu. Proponowane zapisy do projektu planu:
» zakaz przedsiewzie¢ ustugowych i produkcyjnych zawsze znaczgco oddziatujgcych
na srodowisko;
» ochronie podlega istniejgcy wartosciowy drzewostan na terenach publicznych;
» zakaz wykraczania ucigzliwosci poza granice dziatki,
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» zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem urzgdzen o
wysokiej wydajnosci i ,matej emisji" zanieczyszczen.

» dopuszcza sie rozmieszczenie urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zro-
det energii o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW.

5. Plan nie okresla sposobu i terminéw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania te-
renu. Plan nie okresla szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ogranicze-
nia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

Na rysunku planu miejscowego oznaczono strefy ochronne od granic cmentarzy, o szeroko-
$ci 50 m i 150 m. W strefie 50 nalezy wykluczy¢ lokalizacje uje¢ wody oraz lokalizacje nowej
zabudowy mieszkaniowej i zabudowy zwigzanej produkcjg lub sprzedazg zywnosci, w tym
ustug gastronomii. W strefie 150 m nalezy wykluczy¢ lokalizacje uje¢ wody.

12. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWI AZAN ZAWARTYCH W PLANIE

1. Zgodnie z art. 51 ustep 2, punkt 3, litera b, ustawy z dnia 3 pazdziernika o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2016 r poz. 353 z p6zn. zm.), prognoza
oddziatywania na srodowisko powinna przedstawiac, biorgc pod uwage cele i geograficzny
zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obsza-
ru, rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z
uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzgcej od tego wyboru
albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci
wynikajagcych z niedostatkow techniki lub luk we wspélczesnej wiedzy.

2. Ustalenia planu spowodujg zajecie pod zabudowe powierzchni 11,9 ha spowoduje bezpo-
srednie zniszczenie powierzchni ok. 0,7% siedlisk nizowych i gérskich swiezych tgk uzytko-
wanych ekstensywnie (kod 6510). Ich zasoby w Obszarze Natura 2000 Gory i Pogorze Ka-
czawskie PLH 020037 wynoszg 1690,41. Niewielki udziat zniszczonych siedlisk i ich po-
wszechne wystepowanie na terenie gminy oraz ze wzgledu na charakter dokumentu, tj.
uwzglednienie konkretnych wnioskow 0so6b fizycznych i instytucji decyduje, ze rozwigzania
alternatywne nie majg zastosowania.
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STRESZCZENIE

1. Projekt planu skiada sie z uchwaly planu i z zatgcznika graficznego — 3 rysunkéw planu, w
tym la — tereny zainwestowane w potudniowej czesci miejscowosci, 1b - tereny zainwesto-
wane w potnocnej czesci miejscowosci, 1c — tereny rolne i lesne. Celem planu jest uwzgled-
nienie wnioskow ztozonych przez mieszkancéw wsi Komarno, gtéwnie pod zabudowe miesz-
kaniowg, a takze wynikajgcych z potrzeb wlasnych gminy. Na obszarze miejscowosci obo-
wigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony w 2011 r. Przesadza
on wiekszos¢ wyznaczonym w projekcie planu terenéw mieszkaniowych.

2. W projekcie planu ustalono tereny o nastepujgcym przeznaczeniu podstawowym:

+  22MN — 23MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (uzupetniajgce przeznacze-
nie - ustugi nieucigzliwe), ist.,

+ 1MN-16MN, 24MN — 3110MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (uzupetniaja-
ce przeznaczenie - ustugi nieucigzliwe), ist. i proj.,

+ 1MW, 2MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (uzupetniajgce przeznaczenie -
zabudowa gospodarcza), ist.,

+ 1RM - 7RM -zabudowa zagrodowa (uzupetniajgce przeznaczenie terenu: zabudowa
zZwigzana z obstugg gospodarstw rolnych, budynki gospodarcze),

+ 1UKs — zabudowa ustug sakralnych (koscidt) (uzupetniajgce przeznaczenie terenu:
cmentarz - zabytkowy cmentarz przykoscielny),

+ 1U — 6U - zabudowa ustugowa - nieucigzliwa (uzupetniajgce przeznaczenie tere-
nu:mieszkalnictwo),

« 1US - ustugi sportu i rekreacji,

- 1P/U, 2P/U - zabudowa techniczno-produkcyjna i ustugowa,

« 1ZC -: teren cmentarza,

« 1MN/UT - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustug turystyki (proj.),

+ 1RU, 2RU - zabudowa obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, uzupetniajgce
przeznaczenie terenu: mieszkalnictwo,

+ WS - wody powierzchniowe,

« ZL - tereny lasow,

+ R -tereny rolnicze,

- 1KDL tereny drog klasy lokalnej,

+ KDD - teren drogi klasy dojazdowej,

+ KDW - tereny dr6g wewnetrznych;

+ KDg - tereny drég gospodarczych i obstugi rolniczej,

+ 1W - infrastruktura techniczna — obiekty i urzagdzenia zaopatrzenia w wode.

3. Projekt planu musi by¢ zgodny z uwarunkowaniami i kierunkami studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy, co potwierdza preambuta uchwatly pro-
jektu planu. Ustalenia planu muszg by¢ zgodne z celami innych dokumentéw strategiczno —
planistycznych: lokalnych, regionalnych i krajowych, a takze uwarunkowaniami prawnymi
obowigzujgcymi na terenie Unii Europejskiej, w zakresie szeroko rozumianej ochrony srodo-
wiska. Dokumentem lokalnym, ktéry okresla wizje rozwoju gminy jest Strategia rozwoju gmi-
ny Janowice Wielkie — ustalenia planu sg spojne z tym dokumentem.

4. Podstawg prognozowania przysztych potencjalnych zmian bylo rozpoznanie istniejgcych
zasobow, stanu i zagrozen srodowiska na terenie opracowania. Dla ich zobrazowania zasto-
sowano metode opisu stanu srodowiska oraz analize jakosciowa. Wykorzystano opracowa-
nia wymienione w wykazie materiatow wyjsciowych i powszechnie dostepne publikacje, okre-
Slajgce stan srodowiska oraz informacje uzyskane podczas wizji w terenie. Dla przewidywa-
nia projektowanego oddziatywania zastosowano tez metode analogii, poréwnujgc projekto-
wane zainwestowanie do istniejgcych terenéw o podobnych funkcjach i parametrach.
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5. Zaklada sie analize skutkow realizacji postanowien projektowanego dokumentu w ramach
oceny aktualnosci dokumentow planistycznych, do przeprowadzania ktorej zobligowany jest
Wijt w trybie przepisow odrebnych. Wptyw ustalen planu na srodowisko przyrodnicze, wyni-
kajacy z ich realizacji powinien by¢ monitorowany, aby miedzy innymi okresli¢ na wczesnym
etapie nieprzewidziany niepozgdany wplyw oraz aby mie¢ mozliwos¢ podjecia odpowiednie-
go dziatania naprawczego.

6. Odlegtos¢ terenu od granic panstwa, wielkos¢ dzialek i planowane funkcje pozwalajg oce-
ni¢, ze nie powstang inwestycje wptywajgce na stan srodowiska w krajach sagsiadujgcych —
nie wystgpi transgraniczne oddziatywanie na srodowisko, o ktéorym mowa w przepisach od-
rebnych.

7. Na terenie opracowania wystepujg formy ochrony przyrody - potudniowa czesc terenu,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, potozona jest w granicach Obszaru NATURA
2000 Gory i Pogorze Kaczawskie. W obszarze planu wystepujg obiekty i zespoly przestrzen-
ne, wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych, obiekty wpisane do gminnej ewidencji za-
bytkéw i stanowiska archeologiczne.

8. Obszar planu charakteryzuje dobry klimat akustyczny. W obszarze planu wystepujg zrodta
promieniowania niejonizujgcego, takie jak linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia. Sta-
cje bazowe telefonii komorkowej sg powszechnie instalowane, wiec w sposob dopuszczony
przepisami odrebnymi mogg oddziatywac na obszar planu.

9. Do rozwoju funkcji osadniczych powinny by¢ przeznaczone tereny sgsiadujgce z zabudo-
wa istniejgcg. Sg to tereny przydatne pod rozwdj mieszkalnictwa i ustug lub nieucigzliwej
produkcji. Ograniczeniem dla nowego zainwestowania jest wystepowanie obszaru Natura
2000 Gory i Pogorze Kaczawskie. Uzytkowanie i zagospodarowanie ,nowych” terenéw po-
winno by¢ podporzadkowane potrzebom zapewnienia prawidtowego funkcjonowania srodo-
wiska; przestrzegania przepiséw dotyczacych ochrony srodowiska i pozostawieniu w ich ob-
rebie odpowiedniej powierzchni biologicznie czynnej, w tym zieleni towarzyszgcej. Brak jest
ograniczen rozwoju przestrzennego wynikajgcych z cech stanu fizycznego srodowiska w ob-
szarze planu. Obszar planu charakteryzujg dobre warunki fizjograficzne dla zabudowy: dobre
warunki gruntowo-wodne i topoklimatyczne. Wskazane jest stosowanie niskoemisyjnych zroé-
det grzewczych i odprowadzenie $ciekdéw do kanalizacji miejskiej. Ograniczenia w zagospo-
darowaniu przestrzennym winny dotyczy¢ wysokosci zabudowy, zajmujgcej do 30% terenu,
odwodnieniu terendéw przez odpowiednie urzgdzenia techniczne uzdatniajgce wody opadowe
przed wprowadzeniem ich do kanalizacji zbiorowej.

10. Problemem jest takze ochrona i zachowanie wtasciwego udziatlu terenéw biologicznie
czynnych. Powszechng praktykg jest eliminowanie na terenach zabudowy wiejskiej zieleni
wysokiej oraz wprowadzanie duzego udziatlu nawierzchni utwardzonych. W praktyce proces
inwestycyjny w poblizu dojrzatych drzew wigze sie z jego celowg eliminacja, poprzez uszka-
dzanie systemu korzeniowego i ciecie koron.

11. Z analizy ustalenh planu wynika, ze dla obszaru, bedgcego przedmiotem opracowania, sg
one zgodne z ustaleniami polityki miedzynarodowej, wspélnotowej i krajowej, zawartej w sto-
sownych dokumentach i obowigzujgcych aktach prawnych w zakresie rozwigzan infrastruktu-
ralnych.

12. Jako obszar znaczgcego oddziatywania rozumie¢ nalezy obszar, na ktérym przewidywa-
na jest lokalizacja przedsiewzie¢, ktdrych funkcjonowanie moze doprowadzi¢ do przeksztal-
cenia i zmian w $rodowisku o charakterze trwatym, réznym poziomie korzysci (korzystne,
niekorzystne lub obojetne), duzej skali, natezeniu i zasiegu przestrzennym oraz nieodwracal-
nosci zjawiska. Powierzchnia obszaru planu i ustalone funkcje decydujg o tym, ze mogg po-
wstaé¢ inwestycje moggce znaczgco oddziatywaé na srodowisko. Naleze¢ bedg do nich elek-
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trownie wiatrowe, inwestycje przemystowe i ustugowe. Oddziatywania krétkoterminowe doty-
czy¢ bedag gtéwnie emisji hatasu i zanieczyszczen do atmosfery w fazie budowy obiektéw.
Oddziatywania dtugoterminowe dotyczy¢ bedg zmiany pokrycia terenu, zmniejszenia po-
wierzchni terenéw biologicznie czynnych. Szkody wynikajgce z realizacji planu nie sg szko-
dami kumulacyjnymi, przy ktérych niekorzystny efekt ujawnia sie dopiero po diugotrwatym
czasie dziatania bodzcow.

13. Uwzgledniajgc aktualny stan zagospodarowania terenu opracowania oraz jego wrazli-
wos¢ na antropopresje, przedstawiono opis spodziewanych skutkéw realizacji dopuszczo-
nych projektem planu dziatan dla poszczegoinych komponentéw $rodowiska, zaktadajgc pet-
ng realizacje ustalen planu.

« przeksztatcenia naturalnego uksztattowania terenu i powierzchni ziemi; zwigzane z
pracami ziemnymi w fazie budowy obiektéw kubaturowych, komunikacji wewnetrznej
i instalacji infrastruktury technicznej;

» zanieczyszczenia wod, gleby lub ziemi, ktérych zrédtami mogg by¢ instalacje odpro-
wadzenia $ciekdw i zbiorniki bezodptywowe; brak gminnej sieci kanalizacyjnej stwa-
rza potencjalne niebezpieczenstwo zagrozeh zanieczyszczenia wod, gleby lub ziemi
w przypadku eksploatacji niesprawnych urzadzen i instalacji odprowadzania $ciekéw;

« wprowadzanie gazéw lub pytow do powietrza, ktére powstanie ze wzgledu na potrze-
be ogrzewania obiektow;

« emitowanie hatasu, ktorych zrodtem hatasu mogg by¢ dopuszczone obiekty ustugowe
lub produkcyjne i komunikacja wewnetrzna; zwtaszcza w fazie budowy obiektow;

« wykorzystanie zasobow Srodowiska w zwigzku z poborem wody - zaopatrzenie w
wode z sieci wodociggowej oraz we wlasnym zakresie ze studni;

« zniszczenie pokrywy roslinnej i siedlisk zwierzat tgk i pastwisk oraz powstanie zagro-
zenie dla istniejgcej zieleni wysokiej.

Nie wystgpig drastyczne przeksztatcenia krajobrazu. Ustalenia planu nie spowodujg strat
materialnych, rozumianych jako dodatkowe naktady poniesione przez osoby trzecie, koniecz-
ne na przeciwdziatanie zanieczyszczeniu srodowiska lub inne szkody dajgce sie wyrazi¢ w
pienigdzu. Mozliwos¢ efektywnego zagospodarowania dziatki zwiekszy wplywy do budzetu
gminy wynikajgce z odprowadzanych podatkéw i mozliwosci sprzedazy dziatek inwestycyj-
nych. Ustalenia planu nie wptyng na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 oraz in-
tegralno$c¢ tych obszaréw.

14. Lokalizacja terenéw produkcji i ustug dopuszczonych moze powodowaé ucigzliwosci
zwigzane z obstugg komunikacyjng tych obiektow dla sgsiednich terenéw zabudowy miesz-
kaniowej. Dziatalnos¢ tego typu niesie ryzyko ucigzliwosci zwigzanej z hatasem i emisjg za-
nieczyszczen.

15. Oceniajgc ustalenia planu w kontekscie wartosci przyrodniczych terenu, powigzan z oto-
czeniem i planowanego zagospodarowania, ocenia sie, ze nie wywrze ono zmian $rodowi-
skowych, ktére mogg spowodowac kumulacje negatywnych oddziatywan na srodowisko.

16. Obszar planu nie ma przeciwwskazan do zagospodarowania na cele inwestycyjne pod
wzgledem uwarunkowan fizycznych srodowiska. Tereny budowlane powigzane z istniejgcym
uktadem ruralistycznym nalezy traktowac jako tereny przydatne dla funkcji zabudowy, w tym
mieszkaniowej, zabudowy zagrodowej, ustugowej i produkcyjnej.

17. W planie odniesiono sie do celéw ustalonych w dokumentach krajowych, regionalnych i
miedzynarodowych. Obszaru planu dotyczg przepisy odrebne, w czesci terenu potozonego w
granicach obszaru Natura 2000 Gory i Pogorze Kaczawskie. Ustalenia planu w podstawo-
wym zakresie gwarantujg odpowiednie warunki zagospodarowana terenu, wynikajgce z po-
trzeb ochrony $rodowiska; m.in. plan:

» wskazuje tereny o réznych funkcjach ze wzgledu na ochrone przed halasem,

» okres$la warunki gospodarki odpadami,
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» okresla zasady gospodarki wodno — sciekowej,
» okresla zasady ochrony srodowiska przyrodniczego;
» okresla zasady ochrony przyrody.

18. Ustalenia planu zmienig proporcje terendw zainwestowanych do terendéw pozostatych,
kosztem terendw rolnych. Nie zmieni sie powierzchnia terendw lesnych. Nie przewiduje sie
wylesien, jak réwniez zalesiania terendw rolniczych.

19. Projekt planu zawiera szereg ustalen minimalizujgcych negatywny wpltyw na srodowisko,
dotyczgcy ochrony srodowiska, a zwlaszcza ochrony srodowiska wodno — gruntowego,
ochrony powietrza i klimatu akustycznego oraz zdrowia ludzi, w tym m.in.:

w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego (88 ust. 1):

» nakazuje sie ochrone elementow srodowiska naturalnego na terenach zieleni natural-
nej, w tym zadrzewien, gk, biologicznej obudowy ciekéw powierzchniowych;

« nakazuje sie zachowanie ciggtosci ciekéw naturalnych oraz rowow odwadniajgcych;

« nakazuje sie utrzymanie paséw ochronnych wzdtuz ciekdw naturalnych o minimalnej
szerokosci pasa terenu 5 m — liczac od gornej krawedzi skarpy brzegowej;

« nakazuje sie spetnienie wymagan w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ochrony
przed wibracjami, i oddziatywaniem pdl elektromagnetycznych zgodnie z obowigzuja-
cymi przepisami odrebnymi;

« nakazuje sie podczyszczanie wod opadowych i roztopowych pochodzacych z tere-
noéw drog, placow, parkingbw oraz innych nawierzchni utwardzonych z zastosowa-
niem osadnikow i separatoréw substancji ropopochodnych przed ich wprowadzeniem
do kanalizacji, wéd powierzchniowych lub do gruntu — zgodnie z przepisami odrebny-
mi;

w zakresie ochrony przyrody (88 ust. 1):

» nakazuje sie ochrone obszaru NATURA 2000 ,Gory i Pogoérze Kaczawskie”
PLH020037;

« nakaz zachowania istniejgcych drzewostanow na terenach rolnych oraz wzdtuz istnie-
jacych drog;

« w zakresie krajobrazu obejmuje sie ochrong historyczne ciggi komunikacyjne, zabu-
dowe, parki i ogrody, osie widokowe i panoramy;

e na terenach przeznaczonych pod zabudowe oraz na powierzchniach biologicznie
czynnych nakazuje sie ksztaltowanie zieleni w postaci komponowanych uktadéw
drzew, krzewow i powierzchni trawiastych z dopuszczeniem elementéw malej archi-
tektury;

w zakresie uzbrojenia terenéw ustala (813):

» W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie zaopatrzenie w wode uzytkowg z gminnej
sieci wodociggowej, natomiast na terenach planowanej zabudowy, na ktérych brak
jest mozliwosci przytgczenia, dopuszcza sie indywidualne ujecia wody;

» dla sieci kanalizacji sanitarnej ustala sie odbiér sciekéw sanitarnych do sieci kanali-
zacji sanitarnej; na obszarach nie wyposazonych w sieci kanalizacji sanitarnej do-
puszcza sie tymczasowe odprowadzenie sciekdw do zbiornikdw bezodptywowych lub
zastosowanie innych systemow odprowadzenia sciekéw zgodnych z obowigzujgcymi
przepisami i normami oraz warunkami lokalnymi;

» dla obiektow i urzadzen sieci telekomunikacyjnych dopuszcza lokalizowanie obiektéw
i urzgdzen telekomunikacji bezprzewodowej w tym masztow telefonii komoérkowej pod
warunkiem sytuowania masztow poza obszarami chronionymi srodowiska przyrodni-
czego; sytuowanie masztow poza obszarami istniejgcej i projektowanej zabudowy
mieszkaniowej w odlegtosci min. 200m od granic takich terendw.

20. Wskazania kompensacyjne polegajg na odtworzeniu zniszczonych ptatéw siedlisk przy-
rodniczych i siedlisk gatunkdw. Zasoby siedliska przyrodniczego nizowe i gorskie swieze tgki
uzytkowane ekstensywnie (kod 6510) w Obszarze Natura 2000 Gory i Pogorze Kaczawskie
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PLH 020037 wynoszg 1690,41. Zajecie pod zabudowe powierzchni 11,9 ha spowoduje bez-
posrednie zniszczenie powierzchni ok. 0,7% tego siedliska. Niewielki udziat zniszczonych
siedlisk i ich powszechne wystepowanie na terenie gminy decyduje, ze nie ma potrzeby
wskazan kompensacyjnych.

21. Negatywne oddziatywania na komponenty przyrodnicze srodowiska mogg wystgpi¢ na
skutek zniszczenia istniejgcego drzewostanu. Proponowane zapisy do projektu planu:
» zakaz przedsiewzie¢ ustugowych i produkcyjnych zawsze znaczgco oddziatujgcych
na srodowisko;
» ochronie podlega istniejgcy wartosciowy drzewostan na terenach publicznych;
» zakaz wykraczania ucigzliwosci poza granice dziatki,
e zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta z zastosowaniem urzgdzen o
wysokiej wydajnosci i ,matej emisji" zanieczyszczeh.
» dopuszcza sie rozmieszczenie urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zré-
det energii o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW.

22. Plan nie okresla sposobu i termindw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania te-
renu. Plan nie okresla szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ogranicze-
nia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

Na rysunku planu miejscowego oznaczono strefy ochronne od granic cmentarzy, o szeroko-
§ci 50 m i 150 m. W strefie 50 nalezy wykluczy¢ lokalizacje uje¢ wody oraz lokalizacje nowej
zabudowy mieszkaniowej i zabudowy zwigzanej produkcjg lub sprzedazg zywnosci, w tym
ustug gastronomii. W strefie 150 m nalezy wykluczy¢ lokalizacje uje¢ wody.

23. Ustalenia planu spowodujg zajecie pod zabudowe powierzchni 11,9 ha spowoduje bez-
posrednie zniszczenie powierzchni ok. 0,7% siedlisk nizowych i gorskich swiezych tgk uzyt-
kowanych ekstensywnie (kod 6510). Ich zasoby w Obszarze Natura 2000 Goéry i Pogérze
Kaczawskie PLH 020037 wynoszg 1690,41. Niewielki udziat zniszczonych siedlisk i ich po-
wszechne wystepowanie na terenie gminy oraz ze wzgledu na charakter dokumentu, tj.
uwzglednienie konkretnych wnioskow 0s6b fizycznych i instytucji decyduje, ze rozwigzania
alternatywne nie majg zastosowania.
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