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Poz. 6
UCHWALA NR 111/13/2018

RADY GMINY JANOWICE WIELKIE
z dnia 20 grudnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Mniszkow
w gminie Janowice Wielkie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U. z2018r. poz.994ze zm.) iart.20ust. ]l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2018r. poz. 1945), w zwiazku zuchwata nr
XXX1/153/2017 Rady Gminy w Janowicach Wielkich z dnia 28 wrze$nia 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu Mniszkow w gminie Janowice
Wielkie, po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Janowice Wielkie przyjetego uchwalg nr VI/22/2015 Rady Gminy
w Janowicach Wielkich z dnia 26 marca 2015 r. uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres ustalen planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu Mniszkow w gminie
Janowice Wielkie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar miejscowosci Mniszko6w w jej granicach administracyjnych, ktorego granice
przedstawiono na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 2. 1. Integralng cze$cig niniejszej uchwaty jest zalaczniki nr 1— rysunek planu, sporzadzony w skali
1:2000.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly, nie b¢dgcymi ustaleniami planu, sa:

1) zalacznik nr 2 — ,Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania”;

2) zatacznik nr 3 — ,,Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu”.
§ 3. 1. W planie okreslono:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych;
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6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) kolorystyke obiektow oraz pokrycie dachow;

14) minimalng powierzchni¢ dzialek budowlanych.
2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja:

1) dobra kultury wspolczesnej wymagajace ochrony;

2) tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw takie jak: tereny gornicze,
obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, atakze
krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) obszary przeznaczone do tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.
3. Obowiazujace ustalenia na rysunku planu to:
1) przebiegi linii rozgraniczajacych;
2) przeznaczenie terendw wyrazone oznaczeniami, o ktérych mowa w § 4 ust. 1;
3) przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) granica strefy ochrony historycznego uktadu ruralistycznego i obserwacji archeologicznej;
5) granica obszaru objetego planem, rozumiana jako tozsama z przylegltymi do niej liniami rozgraniczajacymi.

§ 4. 1. Obszar objety planem podzielono liniami rozgraniczajgcymi na tereny o réznym przeznaczeniu
i roznych zasadach zagospodarowania. Terenom, ktorym nadano oznaczenia liczbowe 1 literowe, odpowiadaja
ustalenia szczegotowe zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

2. W planie ustalono podstawowe przeznaczenie terendow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczono je symbolami literowymi na rysunku planu. Podstawowe przeznaczenie terenu winno staé si¢
w trakcie realizacji ustalen planu dominujacg forma wykorzystania terenu. W ramach przeznaczenia
podstawowego mieszczg si¢ elementy zagospodarowania towarzyszacego, ktore warunkujg prawidtowa
realizacje funkcji podstawowej, w tym obiekty gospodarcze, garaze i zielen.

3. Ustalenia rozdzialu 2 uchwaty okreslajag rowniez przeznaczenie uzupeiajace poszczegélnych terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi. Przez przeznaczenie uzupelniajace rozumie si¢ przeznaczenie
opcjonalne, ktore uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, ktdre nie moze zajmowaé wigcej niz
40% powierzchni terenu.

4. Uzyte w uchwale okreslenia: ,ustala si¢”, ,,wymaga si¢”, ,,winny” i ,nalezy” formuluja wymagania,
ktore sg ustaleniami planu.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -3- Poz. 6

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw

§ 5. Tereny oznaczone symbolami od 1 MN do 12 MN.
1. Podstawowe przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) zabudowa zagrodowa;
2) budynki rekreacji indywidualnej;
3) ustugi nie zaliczone do mogacych potencjalnie oddziatywac¢ na srodowisko;
4) parkingi;
5) miejsca postojowe;
6) drogi wewngtrzne;
7) szlaki piesze i rowerowe;
8) infrastruktura techniczna.
3. Ustala si¢ typ zabudowy — wolno stojaca.
4. Ustala si¢ maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy:
1) 6 m dla obiektow gospodarczych i garazy;
2) 10 m dla pozostatych budynkéw i budowli.
5. Ustala si¢ wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksimum 0,25.
6. Ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,05 do 0,25.

7. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej —
40%.

8. Dla projektowanej zabudowy ustala si¢ dachy strome, o symetrycznych spadkach potaci glownych,
dwuspadowe lub dwuspadowe z naczoétkami, o kacie nachylenia potaci gtéwnych:

1) od 10 do 45 stopni — dla budynkoéw gospodarczych i garazy;
2) od 30 do 45 stopni — dla pozostatych budynkow.
9. Ustala si¢ uktad gtéwnych kalenic rownolegty lub prostopadly do frontu dziatki z tolerancjg do 20 stopni.

10. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych iustugowych 8§ m —
nie dotyczy budynkow rekreacji indywidualne;.

11. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2500 m?. Ustalona
powierzchnia nie dotyczy dziatek wydzielanych na poprawe zagospodarowania parceli sasiednich oraz dzialek,
ktore w stanie istniejacym nie speltniaja tego parametru.

12. Ustala si¢ przebiegi ustalonych na rysunkach planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:

1) dla terenu 1 MN w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 33 KDL i4 m od
linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 34 KDD;

2) dla terenu 2 MN w odlegltosci 8 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 33 KDL 15 m od
linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych 36 KDW 139 KDW;

3) dla terenu 3 MN w odlegtosci od 8 do 50 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 33 KDL,
6 m od linii rozgraniczajacych droég 34 KDD i 38 KDW i 5 m od linii rozgraniczajacej drogi 37 KDW;

4)dla terenu 4 MN w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem
34 KDD i 5 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej 37 KDW;

5) dla tereny 5 MN w odlegtosci od 5 m do 51 m od linii rozgraniczajacych drog;
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6) dla terenu 6 MN w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 33 KDL 1 5 m od
linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych oznaczonych symbolami 39 KDW i 40 KDW;

7) dla terenu 7 MN w odleglo$ci 8 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 33 KDL, 6 m od
linii rozgraniczajacych drég 34 KDD 138 KDW 15 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej
41 KDW;

8) dla terenu 8 MN w odlegtosci 3 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 40 KDW;
9) dla terenu 9 MN w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 33 KDL;

10) dla terenu 10 MN w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 33 KDL, 6 m od
linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej 34 KDD i5 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej
41 KDW;

11) dla terenu 11 MN w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 33 KDL i 5 m od
linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej 42 KDW;

12) dla terenu 12 MN w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 33 KDL i 5 m od
linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej 42 KDW.

§ 6. Teren oznaczony symbolem 13 US.
1. Podstawowe przeznaczenie - teren sportu i rekreacji.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) ustugi publiczne i inne zwigzane z obstuga funkcji podstawowe;j;
2) parkingi;
3) miejsca postojowe;
4) infrastruktura techniczna.
3. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
4. Ustala si¢ maksymalna dopuszczalng wysokos¢ zabudowy — 12 m.
5. Ustala si¢ wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksimum 0,35.
6. Ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,0.

7. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej —
30%.

8. Dla projektowanej zabudowy ustala si¢ dachy strome, o symetrycznych spadkach potaci glownych,
dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami.

9. Ustala si¢ uktad gléwnych kalenic rownolegly lub prostopadty do frontu dziatki z tolerancja do 20 stopni.
10. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw ustugowych 6 m.
11. Ustala si¢ przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 7. Teren oznaczony symbolem 14 U.
1. Podstawowe przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej — ushugi publiczne i/lub komercyjne.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) teren sportu i rekreacji;
2) parkingi;
3) miejsca postojowe;
4) infrastruktura techniczna.
3. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

4. Ustala si¢ maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy — 12 m.
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5. Ustala si¢ wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksimum 0,35.
6. Ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,4.

7. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej —
20%.

8. Dla projektowanej zabudowy ustala si¢ dachy strome, o symetrycznych spadkach potaci glownych,
dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami, o kacie nachylenia potaci gtéwnych:

1) od 10 do 45 stopni — dla budynkéw gospodarczych i garazy;

2) od 30 do 45 stopni — dla pozostatych budynkow.
9. Ustala si¢ uktad gtéwnych kalenic rownolegty lub prostopadly do frontu dziatki z tolerancjg do 20 stopni.
10. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ elewacji frontowej budynkoéw ustugowych 6 m.

11. Ustala si¢ przebiegi ustalonych na rysunkach planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci od
8do 44m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 33 KDL iod 5do 33m od linii
rozgraniczajacej drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 40 KDW.

§ 8. Teren oznaczony symbolem 15 Z,WS.
1. Podstawowe przeznaczenie:
1) teren zieleni;
2) teren wod powierzchniowych srodladowych.
2. Przeznaczenie uzupetiajace:
1) infrastruktura techniczna;
2) obiekty zwigzane z gospodarkg wodng i urzadzenia wodne.

3. Ustala si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow zwiazanych z gospodarka wodng iurzadzen
wodnych.

4. Dla dopuszczonej zabudowy ustala sig:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy — minimum 0, maksimum 0,01;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,01;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 5 m.

5. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu —
95%.

§ 9. Tereny oznaczone symbolami od 16 R do 18 R.
1. Podstawowe przeznaczenie — tereny rolnicze.
2. Przeznaczenie uzupekniajace:

1) wody powierzchniowe;

2) szlaki piesze i rowerowe;

3) infrastruktura techniczna;

4) urzadzenia melioracyjne;

5) dolesienia.
3. Ustala si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow zwigzanych z przeznaczeniem uzupekniajacym.
§ 10. Teren oznaczony symbolem 19 R.
1. Podstawowe przeznaczenie — teren rolniczy.

2. Przeznaczenie uzupehiajace:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -6 Poz. 6

1) zabudowa gospodarcza i inwentarska;
2) wody powierzchniowe;
3) szlaki piesze i rowerowe;
4) infrastruktura techniczna;
5) urzadzenia melioracyjne.
3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji ferm.
4. Ustala si¢ maksymalng dopuszczalng wysokos¢ zabudowy:
1) dla budynkow gospodarczych — 12 m;
2) dla innych obiektow budowlanych — 20 m.

5. Dla projektowanych budynkéw ustala sie dachy strome, o symetrycznych spadkach potaci gléwnych,
dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami, o kacie nachylenia potaci gtéwnych do 45 stopni.

6. Ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,10.
7. Ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,1.

8. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki —
60%.

§ 11. Teren oznaczony symbolem 20 E.
1. Podstawowe przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.
2. Przeznaczenie uzupehiajace — nie ustala sig.
§ 12. Teren oznaczony symbolem 21 Z.
1. Podstawowe przeznaczenie - teren zieleni.
2. Przeznaczenie uzupeiajace:
1) infrastruktura techniczna;
2) szlaki piesze i rowerowe.

3. Ustala si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow zwiazanych z przeznaczeniem uzupekniajacym oraz
malej architektury.

§ 13. Tereny oznaczone symbolami od 22 ZL do 32 ZL.
1. Podstawowe przeznaczenie - lasy.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) obiekty i urzadzenia zwigzane z gospodarka lesna;
2) zielen niska;
3) wody powierzchniowe;
4) obiekty infrastruktury technicznej — w zakresie niesprzecznym z zasadami ochrony gruntéw le$nych.

3. Ustala si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym
1 uzupetiajacym.

§ 14. Teren oznaczony symbolem 33 KDL.

1. Podstawowe przeznaczenie — teren drogi publicznej, klasy lokalne;.
2. Przeznaczenie uzupehiajace — infrastruktura techniczna.

3. Przekroj jednojezdniowy, dwupasowy.

4. Szeroko$¢ pasa drogowego — zgodnie z rysunkiem planu — 10 m.
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§ 15. Tereny oznaczone symbolami: 34 KDD i 35 KDD.

1. Podstawowe przeznaczenie — tereny drog publicznych, klasy dojazdowe;.
2. Przeznaczenie uzupekniajace — infrastruktura techniczna.

3. Szeroko$¢ pasa drogowego:

1) dla 34 KDD — z rysunkiem planu — 10 m z lokalnymi poszerzeniami na zakretach i w miejscach wiaczen do
innych drog;

2) dla 35 KDD — zgodnie z istniejagcym podzialem geodezyjnym to jest zmienna od 6 do 13 m z poszerzeniem
w obrebie skrzyzowania.

§ 16. Tereny oznaczone symbolami od 36 KDW do 42 KDW.
1. Podstawowe przeznaczenie — tereny drog wewnetrznych.
2. Przeznaczenie uzupehiajgce — infrastruktura techniczna.
3. Szerokos$¢ pasa drogowego — zgodnie z rysunkiem planu:
1) dla 36 KDW - zgodna z istniejacym podziatem to jest 5 m z poszerzeniem na placu nawrotowym;

2) dla 37 KDW - zgodna z istniejacym podziatem, to jest zmienna od 6,5 do 10 m z poszerzeniami w obrebie
zakretu i skrzyzowan;

3) dla 38 KDW — 8 m z poszerzeniami w miejscach wiaczen do innych drog;
4) dla 39 KDW — 8 m z poszerzeniem w obrebie skrzyzowania;
5) dla 40 KDW — 5 m z lokalnymi poszerzeniami na zakrgtach i w rejonie skrzyzowan;
6) dla 41 KDW — 6 m z poszerzeniami w miejscach wiaczen do innych drog;
7) dla 42 KDW — 8 m z lokalnym poszerzeniem w obre¢bie skrzyzowania.
§ 17. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. W ustaleniach szczegdlowych dotyczacych poszczegolnych terendow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi ustalono wymagania dotyczace sposobow zagospodarowania tych terenow.

2. Wymaga si¢, aby usytuowanie projektowanych obicktow respektowalo przebiegi ustalonych planem
nieprzekraczalnych linii zabudowy. Regulacjom liniami zabudowy nie podlegaja w szczegdlnosci wykusze,
zadaszenia przedwejsciowe, podesty, schody, okapy, werandy, balkony wysunigte mniej niz 2 m poza obrys
rzutu budynku.

3.Dla budynkow istniejacych potozonych poza liniami zabudowy ustalonymi na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczaja elewacje istniejacych budynkow od strony drog.

4. W miejscach, dla ktérych na rysunku planu nie okreslono przebiegéw linii zabudowy, obowiazuja
przepisy odrebne.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow gospodarczych i garazy, bezposrednio przy granicy dziatki lub
w zblizeniu na odlegtos¢ 1,5 m od granicy dzialki, o ile nie narusza to ustalonych planem linii zabudowy oraz
nie stoi w sprzecznosci z przepisami odrgbnymi.

6. Dla projektowanej zabudowy ustala sig:

1) ksztattowanie zabudowy zgodnie z wymaganiami okreSlonymi w ustaleniach szczegélowych dla
poszczegdlnych terendow;

2) stosowanie pokry¢ dachowych w kolorze: ceglastym, czerwonym, brazowym, szarym lub grafitowym;

3) zakaz stosowania w budynkach mieszkalnych iustugowych blachy o profilu falistym i materiatow
bitumicznych w pokryciach dachow;

4) stosowanie w wykonczeniu budynkéw mieszkalnych naturalnych materiatdw wykonczeniowych,
w szczegolnosci drewna, kamienia, cegly, tynkow naturalnych imineralnych, szkta, dachowki, tupka —
z dopuszczeniem lupka sztucznego;
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5) wyklucza si¢ stosowanie w kolorystyce budynkow barw podstawowych, kolorow jaskrawych, dalekich od
naturalnych oraz umieszczanie na elewacji elementow odblaskowych;

6) zakaz stosowania w elewacjach okladzin sztucznych, oktadzin typu ,,siding” oraz blachy trapezowe;.
§ 18. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu.

1. W granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ stanowiska roslin podlegajace $cistej i czgsSciowej
ochronie gatunkowej oraz stanowiska chronionych gatunkéw fauny, ktoérych orientacyjna lokalizacje
przedstawiono na rysunku planu — obowigzujg zakazy i wymogi ochrony okreslone w przepisach odrebnych.

2. Zgodnie z przepisami odrebnymi dla okreslenia dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku zalicza
si¢ tereny oznaczone symbolami od 1 MN do 12 MN do grupy ,tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”, teren sportu irekreacji do grupy ,tereny rekreacyjno-wypoczynkowe”. Pozostale tereny
nie podlegaja ochronie akustyczne;.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
przepisoOw odrgbnych.

4. W systemach grzewczych ustala si¢ stosowanie paliw zapewniajacych dotrzymywanie obowigzujgcych
norm emisji zanieczyszczen.

5. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej ustalono
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

6. Ewentualna uciazliwo$§¢ zwigzana z dziatalno$cia prowadzong w obrebie poszczegdlnych dziatek
nie moze narusza¢ standardow jakosciowych srodowiska na terenach sgsiednich.

7. Gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowigzujace przepisy odrebne.

8. W granicach obszaru objetego planem nie istnieja inie dopuszcza si¢ lokalizacji zaktadow
o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

9. W zagospodarowaniu terendw wymaga si¢ zapewnienia przeptywu wodom plynacym istniejagcymi
ciekami badz rowami dopuszczajac przelozenie rowdw i ciekdw wodnych, a takze ich zastgpienie kolektorami
pod warunkiem zapewnienia przepustowosci gwarantujacej odbior wod w warunkach wezbran.

10. Ustala si¢ zachowanie obudowy biologicznej istniejacych ciekow oraz istniejacych zadrzewien
srodpolnych, przydroznych i nadwodnych — z dopuszczeniem zabiegdw pielegnacyjnych i innych okreslonych
w przepisach odrgbnych.

11. Ustala si¢ ochrong i ksztaltowanie krajobrazu poprzez ustalenia w zakresie ksztattowania zabudowy
zawarte w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

12. Ze wzgledu na wystepujaca w granicach obszaru objgtego planem podwyzszong koncentracje
naturalnych pierwiastkow promieniotworczych, zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwigzan ograniczajacych
przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi (podpiwniczenia, wentylacja
przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.).

13. Ustala si¢ zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli te zmiany nie stuzg ochronie przyrody
lub racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej.

§ 19. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych.

1. W granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ budynek dawnego dworu (Mniszkow 17), ktory zostal
objety wpisem do rejestru zabytkéw pod numerem A/913/ 605/J, decyzja z dnia 26.02.1980 r. — obowigzuja
wymagania wynikajace z przepisoéw odrebnych.

2. W granicach obszaru obj¢tego planem znajduja si¢ nastepujace budynki wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow:

1) dom mieszkalny Mniszkow 3;
2) dom mieszkalny Mniszkoéw 5;

3) dom mieszkalno-gospodarczy Mniszkow 7;
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4) dom mieszkalny Mniszkow 10;

5) dom mieszkalno-gospodarczy Mniszkow 18;

6) dom mieszkalno-gospodarczy Mniszkow 28;

7) dom mieszkalny Mniszkow 31;

8) dom mieszkalny Mniszkow 37;

9) dom mieszkalny Mniszkow 39;

10) dom mieszkalny Mniszkdéw 40;

11) remiza strazacka — obecnie dom mieszkalny Mniszkow 41;
12) trafostacja.

3. W odniesieniu do obiektow, o ktérych mowa w ust. 2 obowigzujg wymagania okreslone w przepisach
odrebnych oraz:

1) wymog zachowania lub przywrdcenia takich waloréw historycznych jak:
a) historycznie uksztattowana gtéwna bryta budynku,
b) forma i ksztatt dachu i jego pokrycie,

c) kompozycja iwystroj elewacji — uklad osi, gzymséw oraz rozplanowania otworow okiennych
i drzwiowych,

d) historyczny detal,

e) historyczna faktura i kolorystyka tynku oraz innych oryginalnie uzytych materiatbw wykonczeniowych;
2) zakaz:

a) zmiany kata nachylenia gtdwnych potaci dachowych,

b) stosowania w jednym budynku zréznicowanej w zakresie materiatu i kolorystyki stolarki otworowej oraz
zréznicowanej kolorystyki elewacji,

¢) umieszczania na elewacjach frontowych oraz widocznych z przylegtych ulic elementow technicznego
wyposazania budynkow.

4. Wyznacza si¢ stref¢ ochrony historycznego uktadu ruralistycznego o przebiegu oznaczonym na rysunku
planu, dla ktorej ustala sie:

1) wymodg zachowania historycznej skali zabudowy oraz zasad jej rozplanowania;

2) wymog dostosowania nowych obiektow do skali, uksztaltowania bryly i detalu istniejacej wartoSciowe;j
zabudowy, w tym formy i wysokos$ci dachu, uktadu kalenicy, poziomu posadowienia parteru;

3) wymog ksztaltowania ukladéw zieleni oraz elementéw malej architektury ze szczeg6lnag starannoscia,
W sposob stanowigcy harmonijng catosc;

4) wymog nawigzywania do tradycyjnej architektury sudeckiej poprzez stosowanie charakterystycznych dla
niej elementow, takich jak wykusze, werandy, ganki, kamienne podmurowki;

5) zakaz wprowadzania zabudowy o cechach charakterystycznych dla innych regionéw;
6) zakaz lokalizacji masztow i obiektow technicznych o cechach dominant przestrzennych.

5. Wyznacza si¢ stref¢ obserwacji archeologicznej, ktorej granica jest tozsama z granica strefy ochrony
historycznego uktadu ruralistycznego, w ktorej ustala si¢ postepowanie jak przy zabytkach archeologicznych
odpowiednio do charakteru planowanych dziatan archeologicznych — zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Na obszarze objetym planem nie wystepuja chronione stanowiska archeologiczne. Prace ziemne nalezy
prowadzi¢ z uwzglednieniem mozliwosci odkrycia niezinwentaryzowanych zabytkdéw archeologicznych oraz
wymogow wynikajacych z przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow.

7. W granicach obszaru objetego planem nie ma innych obiektow i terendw podlegajacych ochronie.
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§ 20. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Przestrzenia publiczng na obszarze objetym planem sa elementy uktadu komunikacji oraz moga by¢
tereny 13 US 114 U.

2. W liniach rozgraniczajacych drog nie dopuszcza si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-
ustugowych.

3. Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw malej architektury, zieleni oraz wurzadzen technicznych
z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz wymagan przepisow odrebnych.

§ 21. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz dotyczace sposobu zagospodarowywania terenu
zawarto w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

2. Dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalonej w ustaleniach szczegdétowych geometrii dachow:
1) w budynkach istniejgcych na rzecz zachowania i kontynuacji istniejacej geometrii;
2) dla tarasow, lukarn, wykuszy, werand, dominat architektonicznych i zadaszen stref wejsciowych.

3. Dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalonej maksymalnej wysokosci zabudowy w obiektach istniejacych na
rzecz zachowania i kontynuacji ich istniejacej wysokosci.

4. Na dziatkach zabudowanych w stanie istniejagcym inie spetniajacych ustalonych w planie wymagan
dotyczacych wskaznika zabudowy dziatki, wskaznika intensywnos$ci zabudowy, udzialu powierzchni
biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej dopuszcza si¢ dostosowanie tych parametrow do
poziomu zgodnego ze stanem istniejgcym.

§ 22. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow.

1. Ze wzgledu na polozenie obszaru objg¢tego planem w granicach Rudawskiego Parku Krajobrazowego
obowigzuja zasady zagospodarowania zgodne z przepisami odrebnymi.

2. Caly obszar objety planem lezy w granicach obszaru NATURA 2000 PLH020011 — obszar siedliskowy
Rudawy Janowickie, dla ktorego obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone w przepisach odrebnych.

3.Dla obszarow iobiektéw objetych ochrong konserwatorska obowigzuja ustalenia zawarte w §
19 niniejszej uchwaly oraz wynikajace z przepisow odrebnych.

§ 23. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

1. Teren objety planem przecina napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszych napie¢ 220 kV relacji
Cieplice - Boguszoéw. W oznaczonym na rysunku planu pasie technologicznym o szerokosci 50 m (po 25 m od
osi linii) obowigzujg ograniczenia wynikajace z norm i przepisoéw odrgbnych oraz:

1) zakaz realizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na staly pobyt ludzi;
2) zakaz tworzenia hald i nasypow;

3) zakaz sadzenia roslinno$ci, ktorej wysokos¢ przekracza 3 m w odlegtosci 16 m od osi linii w obu
kierunkach.

2. W granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ napowietrzne linie §redniego napigcia 20 kV, dla
ktorych, do czasu ewentualnej przebudowy odcinkow kolidujacych z projektowanym zainwestowaniem,
w pasach technologicznych o szerokosci 15m (po 7,5 m od osi linii napowietrznych w obu kierunkach)
obowigzuja ograniczenia wynikajace z norm i przepiséw odrebnych oraz:

1) zakaz realizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na staly pobyt ludzi;

2) zakaz sadzenia roslinnosci, ktorej wysokos¢ przekracza 3 m w odlegtosci 6 m od skrajnego przewodu linii
w obu kierunkach.

3. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslono takze
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegoélnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.
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§ 24. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw poprzez sie¢ istniejacych i projektowanych drég publicznych
oraz drog wewnetrznych.

2. W granicach obszarow objetych planem dopuszcza si¢, w ramach przeznaczenia uzupelniajgcego,
realizacj¢ innych niz wydzielone liniami rozgraniczajacymi drog wewngetrznych o minimalnej szerokos$ci pasa
drogowego 4,5 m.

3. Ustala si¢ wymog lokalizowania miejsc do parkowania w minimalnej ilo$ci:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowe;j - 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;
2) dla zabudowy ustugowej — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni uzytkowe;.

4. Miejsca, o ktorych mowa w ust. 3 nalezy urzadzi¢ jako terenowe lub w garazach i zlokalizowaé
w obrebie dziatki budowlane;.

5. Ustala si¢ minimalna liczb¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingow3:

1) na terenach, na ktérych wymogi w tym zakresie ustalajg przepisy odrebne — zgodnie z tymi przepisami;
2) na terenach mieszkaniowych — nie wymaga sie.
§ 25. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

1. Dopuszcza si¢ trwalg adaptacje istniejacych sieci iurzadzen uzbrojenia terenu nie kolidujgcych
z zainwestowaniem przesgdzonym niniejszym planem.

2. Nie ogranicza si¢ mozliwosci przebudowy imodernizacji istniejagcych systemow infrastruktury
technicznej w sposob nie kolidujacy z ustalonym zainwestowaniem terenéw sgsiednich.

3. Na calym obszarze objetym planem nie ogranicza si¢ mozliwosci realizacji nowych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej nie stanowigcych ucigzliwosci dla zainwestowania ustalonego w planie.

4. Ustala si¢ prowadzenie nowych odcinkow sieci jako sieci podziemnych — z zastrzezeniem ustalen ust. 6.

5. Ustala si¢ prowadzenie sieci iurzgdzen technicznych wzdluz linii rozgraniczajacych, w liniach
rozgraniczajacych drog lub w granicach drog wewnetrznych dopuszczajac odstgpienie od tych zasad
w przypadkach gdy warunki terenowe lub techniczne determinuja inne ich sytuowanie — z zastrzezeniem
ustalen ust. 6.

6. Dopuszcza si¢ budowe napowietrznych linii elektroenergetycznych wielotorowych, wielonapigciowych
po trasie istniejacej linii 220 kV, dopuszcza si¢ takze odbudowe, rozbudowe i przebudowe istniejacej linii.

7. Ustala si¢ zaopatrzenie obszarow objetych planem w wode z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych
lub z projektowanej gminnej sieci wodociggowej — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Ustala si¢ gospodarke Sciekowg w oparciu rozwigzania indywidualne lub projektowana gminng sie¢
kanalizacyjng — zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Dopuszcza si¢ ogrzewanie projektowanych obiektow kubaturowych przez systemy indywidualne
z zastrzezeniem ustalen § 18 ust. 4.

10. W przypadku realizacji stacji transformatorowych dopuszcza si¢ zblizenia §cian obiektow na odleglosé
1,5 m od granic dziatek, z zachowaniem ustalonych linii zabudowy.

11. Wyposazenie terendw w pozostate media — w oparciu o obowigzujace przepisy odrgbne.

12. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet odnawialnych o mocy
nie przekraczajacej 100 kW — z wylaczeniem wiatrakow.

13. Lokalizacja inwestycji z zakresu lgcznos$ci publicznej na warunkach okre§lonych w przepisach
odrebnych.
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14. W granicach obszaru objgtego planem nie ustala si¢ lokalizacji nowych sieci przesytowych
wymagajacych ustanowienia stref kontrolowanych, stref ochronnych lub obszarow ograniczonego uzytkowania
— z zastrzezeniem ustalef ust. 6.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad realizacji planu

§ 26. Szczegolowe zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci objetych planem.

1. W granicach obszaru objetego planem nie wyznaczono obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
nieruchomosci i ich ponownego podziatu.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ wydzielanych dziatek — 2500 m?.
3. Ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu wydzielanych dziatek — 25 m.

4. Ustala si¢ kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy si¢
w przedziale od 70 do 110 stopni.

5. Parametry okreslone w ustepie 2 i3 nie dotycza dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczna
i drogowa, dla ktorych ustala si¢ minimalng powierzchni¢ wydzielanych dziatek — 1 m 2i minimalng szeroko$¢
frontu wydzielanych dziatek — 1 m.

§ 27. Stawki procentowe, na podstawie ktéorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustala si¢ stawke procentowa
stuzaca naliczaniu oplaty, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Janowice Wielkie.
§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Janowice Wielkie:
K. Zawadzki
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr I11/13/2018
Rady Gminy Janowice Wielkie
7 dnia 20 grudnia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasadach ich finansowania

1. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest w czgsci zabudowane
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng lub zagrodowg ztowarzyszacymi obiektami gospodarczymi oraz
w czeSci wolny od zabudowy. Tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa lub uslugowa leza
w bezposrednim sgsiedztwie terendw zainwestowanych wsi iposiadajga dostep do istniejacych sieci
infrastruktury technicznej, to jest do sieci elektroenergetycznych i teletechnicznych. W miejscowosci
Mniszkow brak jest sieci wodociagowe;j i kanalizacyjne;.

2. Zgodnie z ustaleniami planu obszary nim objete przeznacza si¢ pod lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej
lub zagrodowej z towarzyszacymi ustugami oraz zabudowy ustugowej. W zwigzku z przeznaczeniem terenow
pod lokalizacje nowego zainwestowania oraz stabym uzbrojeniem wsi w sieci infrastruktury technicznej
wystapi konieczno$¢ realizacji ze srodkow gminnych nowych sieci i1urzadzen systemu wodociggowego
i kanalizacji.

3. Realizacja ustalonego planem zainwestowania bedzie wymaga¢ budowy nowych drog, wtym
publicznych oraz poszerzenia paséw drogowych istniejacych drég, ich modernizacji oraz czg¢sSciowo

wyposazenia w kanalizacj¢ deszczowa i o$wietlenie. Dwie drogi publiczne to drogi powiatowe — ich
modernizacja czy poszerzenie paséw drogowych nie bedzie obcigza¢ budzetu Gminy.

4. W przypadku konieczno$ci realizacji infrastruktury technicznej przy uzyciu srodkéw komunalnych
zrodtem finansowania takich inwestycji bedzie budzet Gminy, ewentualne kredyty ipozyczki, obligacje
komunalne lub dotacje pochodzace z funduszy Unii Europejskiej i krajowych funduszy celowych.

5. Dopuszcza si¢ tez realizowanie inwestycji wedlug szczegotowych warunkoéw organizacji, realizacji
1 wspotfinansowania tych inwestycji okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych partnerstwa publiczno-
prywatnego.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr I11/13/2018
Rady Gminy Janowice Wielkie
7 dnia 20 grudnia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
Mniszkow w gminie Janowice Wielkie do publicznego wgladu, to jest w okresie od dnia 29 sierpnia do dnia
19 wrzeénia 2018 1., a takze po zakonczeniu okresu wylozenia — w trakcie wyznaczonych na sktadanie uwag
14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia do projektu planu zostaty zgltoszone 2 uwagi. Uwagi wnie$li
wlasciciele potozonych obok siebie dzialek nr 211/4 i214/1. Oba pisma zawieraly postulat zmiany
przebiegu linii rozgraniczajacej tereny 9 MN 1 18 R oraz poszerzenie zasiggu terenu 9 MN w kierunku
zachodnim.

Uwagi zostaly uwzglednione, poprzez korekte czesci graficznej - zatacznika nr 1. Wprowadzone zmiany
nie wymagaty natomiast korekty czesci tekstowe;.
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